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Société prefessionnelle notariale
Frangois HERINCKX, Notaire & Sofie DEVOS, Notaire
sc SPRL - RPM 0443.757.380  sc SPRL - RPM 0898.576.128
Rae du Mdi 146 -1000 Bruzelies

SD/IFT/ED/MDM-14.620
CESSION PARTIELLE BAIL EMPHYTEOTIQUE

L'AN DEUX MIL SEIZE
Lé huit mars.

Par devant Nous, Maitre Sofie DEVOS, Notaire associé 2
Bruxelles.

ONT COMPARU :

A. I’association sans but lucratif INSTITUT ROYAL
D’ACCUEIL POUR LE HANDICAP MOTEUR, en abrégé
IRAHM, ayant son si¢ge social & (1200) Woluwe Saint Lambert,
avenue Albert Dumont 40 — numéro d’entreprise 0408.034.161.

Constituée  sous la  dénomination ASSOCIATION
NATIONALE POUR L’ETUDE ET LE TRAITEMENT DE LA
PARALYSIE CEREBRALE, suivant acte regu par le notaire Van
den Bergen, & Etterbeek, le 5 février 1959, publié aux annexes du
Moniteur Belge le 7 mars suivant sous le numéro 898,

Dont les statuts ont été modifiés en dernier lieu suivant
procés-verbal de l'assemblée générale du 28 novembre 2005,
publié aux annexes du Moniteur Belge le 2 janvier 2006 sous le
numéro 06000743,

Ici représentée en vertu de Darticle 20 des statuts par deux
administrateurs savoir :

1. Monsiear RENARD Jean Pierre (numéro national :
50.10.11-013.01) domicilié a (1300) Limal, Route de Rixensart 93,
président du conseil d’administration ;

2. Monsieur TAYMANS Jean-Frangois (numéro national:
45.11.01-099.20) domicilié 2 (1030) Schaerbeek, place des
Bienfaiteurs 5.

Nommés 3 ces fonctions par ladite assemblée générale du 28
novembre 2005, publié comme dit ci-dessus.

De premiére part,
Ci-aprés également dénommeée : « la cédante »

B. L'association sans but lucratif COMITE SCOLAIRE
DE L'ECOLE INTEGREE, ayant son sitge & (1150) Woluwe-
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Saint-Pierre, Venelle au Palio, 42, numéro d’entreprise
0408.147.294.

Dont les statuts ont été modifiés pour la derniére fois sous
forme d’une refonte des statuts par Passemblée générale
extraordinaire du 7 juin 2005, dont le procés-verbal a ét¢ publié
aux annexes du Moniteur belge du 6 janvier 2006 sous le numéro
06005901.

Tci représentée, conformément a l'article 8 de ses statuts, par
le président du conseil d’administration, étant Monsieur
Alain BAUDICHAU (numéro national 54.09.17-413.80),
domicilié a (1370) Sart-Melin, rue de Hodebierge 1.

Rééln aux fonctions d’administrateur par 1’assemblée
gépérale du 4 juin 2015, dont un exirait a &t publié a
1’ annexe an Moniteur belge du 2 juillet 2015 sous le numéro
15094357, et éln aux fonctions de président du conseil
@’ administration par décision du conseil du 8 novembre
2007, publiée & I’annexe au Moniteur Belge du 3 janvier
2008 sous le numéro 08001025, et confirmé le 20 avril 2015,
publié le 13 mai 2015 sous le numéro 15069302,

De seconde part,
Ci-aprés également dénommée : «la cessionnaire »

Lesquelles  comparantes nous ont requis  d’acter
authentiquement ce qui suit :

CHAPITREI : EXPOSE PREALABLE

i. Par acte du notaire André de Clippele, ayant résidé a
Woluwe Saint Lambert, le 25 janvier 1991, transerit au cinquidme
bureau des hypothéques de Bruxelles le 7 mars suivant, volume
3087 numéro 2, la Commune de Woluwe-Saint-Lambert a constitué
en faveur de IRAHM (alors dénommée ASSOCIATION
NATIONALE POUR L’ETUDE ET LE TRAITEMENT DE LA
PARALYSIE CEREBRALE) un droit d’emphytéose d’une durée
de 45 ans prenant cours le 25 janvier 1991 sur le bien suivant :

COMMUNE DE WOLUWE SAINT LAMBERT
(1% division)

Une parcelle de terrain avec les constructions y érigées sise
avenue Dumont 40, cadastrée selon extrait cadastral récent, section
B numéro 95 Y 46 PO000 pour septante-et-un ares nonante-deux
centiares (71a 92ca).

Cette parcelle a fait I'objet d’un mesurage dressé le 10
décembre 1970 par Monsieur Van Dam, géometre expert
immobilier et complété en ce qui concerne les batiments par le plan
dressé le 12 avrl 1990 par Monsieur Frédéric Denys, géometre
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expert immobilier, lesquels plans sont restés annexés 4 Pacte du 25
janvier 1991. :

ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain dont question est une propriété communale sise a
Woluwe-Saint-Lambert depuis plus de trente ans.

Les . comparantes déclarent se contenter de ['origine de
propriété qui précede et se référer 4 ce sujet & acte du 25 janvier
1991.

2. Aux termes d’un acte regu ce jour par le notaire Devos
soussignée, Ia Commuue de Woluwe-Saint-Lambert et 'TRAHM
ont convenu de prolonger le bail emphytéotique de vingt ans, de
telle sorte qu’il aura une durée totale de soixante-cing ans, ayant
pris cours le 25 janvier 1991.

3. La cessionnaire déclare avoir parfaite connaissance des
actes précités du 25 janvier 1991 et de ce jour.

CHAPITRE 11 : CESSION PARTIELLE

Cet exposé fait, I'IRAHM déclare céder le bail
emphytéotique dont elle est bénéficiaire au Comité scolaire de
I’Ecole Intégrée, qui accepte, mais & concurrence seulement de Ja
surface de ia terrasse au deuxiéme étage, telle qu’elle figure sur le
plan ci-annexé signé le 12 novembre 2015 par I’architecte Denis
Minden powr la société anonyme Atelier Quatr’A, place
Marguerite d’ Autriche 6 4 1083 Bruxelles.

Précadastration

1 résulte d’un document émanant de ’Administration
Générale de la Documentation Patrimoniale du Service Fédéral
Finances que ladite parcelle portera le numéro parcellaire
B 95 Y 46 PO001, pour une superficie de 191 métres carrés.

Condition

Ceite cession est faite moyennant 1’obligation pour la~
cessionnaire, qui s’y engage, de construire sur la surface de la
terrasse visée ci-dessus une extension, selon les plan et descriptif
des travaux ci-annexés, dans un délai de cing ans 2 compter de ce

“jour.

Il est expressément stipulé que, si la cessionnaire venait i
manguer son obligation de construire, ou si la présente cession de
bail venait & prendre fin pour quelque raison que ce soit,
I'IRAHM recouvrerait intégralement et avec effet rétroactif les
droits emphytéotiques lui consentis comme dit an chapitre I, outre
la propriété des constructions érigées par la cessionnaire pendant
toute la durée de I’emphytéose, et ce sans indemnité,




Redevance

Le Comité Scolaire de I'Ecole Intégrée s’engage a payer a
{a Commune de Woluwe-Saint-Lambert, 2 compter du 1% janvier
2017, une redevance annuelle de cent quinze euros quarante-six
cents (115,46 €), payable par anticipation au plus tard le 15
janvier de chaque année.

Cette redevance sera déduite de celle dont 'TRAHM est
redevable A Uégard de la Commune de Woluwe-Saint-Lambert, en
vertu du bail emphytéotique en Cours. L’IRAHM s’engage
néanmoins solidairement et indivisiblement 4 son paiement.

URBANISME

I.a cessionnaire déclare avoir parfaite connaissance des
renseignements urbanistiques détivrés par la Commune de
Woluwe-Saint-Lambert en date du 31 mars 2015, reproduites dans
Pacte de prolongation du bail emphytéotique dont question au
point 2 du chapitre I ci-dessus.

ORDONNANCE DE LA REGION DE Blj{UXELLES-
CAPITALE DU 5 MARS 2009 RELATIVE A LA GESTION
ET A L'ASSAINISSEMENT DES SOLS POLLUES

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions
contenues dans I'ordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale
du 5 mars 2009 relative & la gestion et 3 1’assainissement du sol
lesquelles imposent notamment au cédant d’un bien jmmeuble de
{ransmettre au cessionnaire, préalablement 4 la cession, une
attestation du sol délivrée par 1'Institut Bruxellois pour la Gestion
de 1'Environnement et, s’il ressort de cette attestation que la
parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire procéder a
une reconnaissance de 1’état de sol ainsi que, le cas échéant, au
traitemnent de la pollution.

Le cessionnaire reconnalt avoir été informé du contenu de
Pattestation du sol déliviée par I'Institut Bruxellois pour la
Gestion de PEnvironnement en date da 17 novembre 2015
mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de 1'état du
sol relative A la parcelle de terrain dont dépend l'immeuble objet
du présent acte.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit: « La
parcelle n'est actuellement pas inscrite & 1 inventaire de 'état du
sol. (...) La validité de la présente attestation du sol est de 6 mois
maximum & dater de sa délivrance ».

La cédante déclare qu'elle ne détient pas d’information
supplémentaire susceptible de modifier le contenu de cette
attestation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
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connaissance de la liste des activités & risque au sens de
I'ordonnance, qu'a sa connaissance ancune de ces activités n’est ou
n'a été exercée sur le terrain dont dépend l'immeuble objet du
présent acte.

La cessionnaire déclare avoir re¢u une copie de
I"attestation du sol. '

AUTORISATION

Dans l'acte de prolongation du bail emphytéotique regu
par le notaire soussigné en date de ce jour, dont question au point
2 du chapitre T ci-dessus, il est stipulé au point 1 des Conditions
que 1'Trahm cédera au Comité Scolaire de I'Ecole Intégrée, avec
I'accord de la Commune de Woluwe-Saint-Lambert, le bail
emphytéotique & concurrence de la surface de la terrasse visée ci-
dessus, cession qui fait I’objet du présent acte.

Il en résulte que la Commune de Woluwe-Saint-Lambert a
marqué son accord sur [a présente convention.

FRAIS

Tous les droits, frais et honoraires résultant des présentes
sont & charge de la cessionnaire et du cédant, chacun pour moitié.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Pour autant que de besoin, les parties dispensent le
Conservateur des Hypothéques de prendre inscription d'office,
lors de la transcription d'une expédition des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de
domicile en leur sigge respectif susindiqué.

LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Tes comparants reconnaissent que le notaire a attiré leur
attention sur le droit de chaque partie de désigner un autre notaire
ou de se fajre assister par un conseil, en particulier quand
l'existence  d'intéréts  contradictoires ou  d'emgagements
disproportionnés est constatée.

DROITS D'ECRITURE
(Code des droits et taxes divers)

Le droit s'éléve a cinquante euros (50 €).




DONT ACTE.
Fait, passé et commenté 3 Woluwe-Saint-Lambert,
I'hétel communal de Woluwe-Saint-Lambert,

Apres lecture intégrale, les parties comparantes,
représentées comme il est dit, ont signé avec Nous, Notaire.

(Suivent les signatures).
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ANNEXE A L'ACTE

N.B : Sous réserve de |'obtention du permis d'urbanisme

Echelle :1/100

Date : 12-11-201
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OBJET DE L'A(

nouvelle construction en structure |égére posée su

nouvelle surface copstruite @ 19

HAUT. UTILE: +/- 280ClI

wleller quuir'a

A\ ATELIER QUATR'A s.q.

r. schoresls - d. mindon
Ploce Marguaidta o' Auliche, & -B- 1003 BRUNELLES
TEL #32.2,4585,43.31 - FAX +32.2,448.25,24

E-MAIL danls,minden@atellerqualra.bbe
Htipi/iwvew.alellerquata,be

Mdaitre de 'ouvrage

ASBL Comité Scolaire de |'Ecole In
Venelle au Palio 42 1150 Bruxelles

Projet sls

AVENUE Albert Dumont, 40 - Section &
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prpore n 3 & kol DEVOS, Motaleassodé

1 Bruxelles _
Commune ; 1200 WOLUWE St LAM BER '
Situation: AVENUE Albert Dutmont, 40 - Section B - Parcelle: 95 Y 46

Maitre de 1ouvroge

ASBL Comité Scolaire de i’Ecole |n‘regree
Venelle au Palio 42 ‘

1150 Bruxelles

ateller d'architecture s.a.
Place Marguerite d'Autriche &
B-1083 Bruxelles
; Tel.: 02/466.43.31
Fax.: 02/468.25.24
E—mail: denis.minden@atellerquatra.b.

atelier quatr'a

r. schoreels — d. minden

Signature D.Minden \

PLAN DE MESURAGE

N.B : Sous réserve de |'obtention du permis d'urbanisme

Plan d'implantation, Plan du volume ajou‘ré, Vue 3D

Modtflcotlons

mr:rog?:br

Dossier A Fchelle : Date : Plan n*
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