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3.6. Zones relatives a certaines parties du territoire

3.6.1.ZIR
a. Généralités

Absence de bilan planificateur

Considérant qu’un réclamant demande que le
PRAS 2001 soit évalué ;

Que le Gouvernement justifie I'adoption en
urgence du projet de PRAS par le besoin d'ouvrir
‘rapidement’ de nouvelles zones au logement et
que le PRAS 2001 ne faisait pas autre chose en
définissant de grandes ZIR susceptibles d'accueillir
du logement (Tour et Taxis, Gare Josaphat, Gare
de I'Ouest, ancienne Cité Administrative) ;

Qu’en 10 ans, pas un seul m? de logement n'a vu
le jour dans ces ZIR et qu’avant de se relancer
dans une aventure aux effets hautement
hypothétiques, le bon sens voudrait que I'on
exploite le potentiel foncier des ZIR ;

Que le réclamant demande au Gouvernement de
procéder a l'analyse de ce phénomene et
d'expliquer l'immobilisme constaté sur les ZIR
existantes — analyse dont il pourrait tirer des
lecons avant de modifier le PRAS ;

Que le Gouvernement passe de plan en plan sans
vraiment procéder au bilan des actions des 20
dernieres années (et plus) ;

Que c'est un signe supplémentaire de I'absence de
ligne politique qui ne peut que renforcer
I'impression que le Gouvernement réagit aux
exigences des promoteurs dans lesquels il voit a
tort son salut ;

Que le réclamant demande, dés lors, que les plans
fassent l'objet d'une évaluation publique avant
d'étre réactualisés ;

La Commission est attachée a ce que soit élaborée
une évaluation objective du plan (en fonction et en
relation avec les objectifs décrits dans I'article 4 du
CoBAT); elle remarque par ailleurs qu’une telle
évaluation avait été faite dans le cadre du 1" PRD.
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3.6. Gebieden betreffende bepaalde delen van het
grondgebied

3.6.1. GGB
a. Algemeenheden

Gebrek aan planningsoverzicht

Overwegende dat een reclamant vraagt dat het
GBP 2001 zou worden geévalueerd;

Dat de regering de dringende goedkeuring van het
ontwerp van GBP verantwoordt vanuit de nood
om "snel" nieuwe woongebieden open te stellen
en dat het GBP 2001 niets anders deed door grote
GGB te definiéren waar huisvesting zou kunnen
worden  geintegreerd (Thurn &  Taxis,
Josaphatstation, = Weststation, het vroeger
Rijksadministratief Centrum);

Dat in 10 jaar tijd geen enkele m? woonruimte
werd gecreéerd in deze GGB en dat men
logischerwijze eerst het grondpotentieel van de
GGB zou moeten benutten alvorens zich in een
avontuur te storten waarvan de gevolgen zeer
hypothetisch zijn;

Dat de reclamant aan de regering vraagt om dit
fenomeen te analyseren en een verklaring te
geven voor het immobilisme in de bestaande GGB
- analyse waaruit men lessen zou kunnen trekken
alvorens het GBP te wijzigen;

Dat de regering van het ene naar het andere plan
overschakelt zonder een echte balans op te maken
van de acties van de voorbije 20 jaar (en meer);
Dat dit eens te meer een teken is van het gebrek
aan beleidslijnen, wat alleen nog maar de indruk
versterkt dat de regering handelt in functie van de
eisen van de promotoren, bij wie ze ten onrechte
haar heil zoekt;

Dat de reclamant daarom vraagt dat de plannen
aan een openbaar onderzoek zouden worden
onderworpen alvorens te worden
geheractualiseerd;

De Commissie pleit voor een objectieve evaluatie
van het plan (in functie van en rekening houdend
met de doelstellingen beschreven in artikel 4 van
het BWRO); ze wijst er overigens op dat een
dergelijke evaluatie ook gebeurde in het kader van
het 1°* GewOP.
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Concertation Région-Communes et Ville

Considérant que la Commune de Jette insiste sur
I'importance a accorder a l'intégration des projets
dans les ZIR par rapport a leur environnement
immédiat mais également plus large qui peut
englober des communes voisines a celles-ci (c’est
le cas des ZIR 6 et 15 proches de Jette) ;

Que le développement de projets d’envergure
aura inévitablement des impacts sur un large
environnement ;

Que les problemes a résoudre et les défis a relever
pour répondre a ces impacts et pouvoir les
absorber doivent dés lors étre envisagés et
étudiés a I'échelle de cet environnement et pas
seulement sur le territoire de la commune dans
laquelle se trouve la ZIR ;

Qu’il est essentiel que de telles concertations
étendues aient bien lieu.

La Commission estime qu’une vue globale supra-
communale est toujours souhaitable et elle
rencontre la demande Iégitime de concertation
entre Communes, Ville et Région; de plus, elle
estime que les impacts du développement de la ZIR
15 dépassent le territoire régional et juge
souhaitable qu’une telle concertation ait
également lieu avec les Communes voisines situées
en dehors de ce territoire.

Zones vertes de fait

Considérant que plusieurs réclamants estiment
gu’en fonction des développements de prestige a
vocation internationale, les ZIR (Gare de I'Ouest,
Tour et Taxis, Gare Josaphat, Heysel...) sont
aménagées essentiellement pour de grands
événements, des complexes commerciaux de
prestige et autres au détriment des espaces de
friches ;

Que les soit-disant espaces verts prévus dans ces
ZIR (comme les 7 hectares au Heysel destinés a
compenser les zones vertes supprimées) sont
dispersés et en partie minéralisés et qu’ils perdent
donc leur intérét ;

Considérant qu’un autre réclamant observe que
certaines notions ne sont clairement abordées
gue sous un angle juridique, en fonction de I'état
de droit actuel et non de I'état de fait actuel — ce
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Overleqg Gewest - Gemeenten en Stad

Overwegende dat de Gemeente Jette
onderstreept dat de aandacht moet uitgaan naar
de integratie van de projecten in de GGB, niet
alleen rekening houdend met hun onmiddellijke
omgeving maar ook met de ruimere context die
de buurgemeenten kan omvatten (dat is het geval
voor de GGB 6 en 15 die dicht bij Jette liggen);

Dat de ontwikkeling van grootschalige projecten
onvermijdelijk impact zal hebben op een ruime
omgeving;

Dat derhalve de problemen en uitdagingen om
een antwoord te bieden op die impact en om de
effecten ervan te absorberen, bedacht en
bestudeerd moeten worden op de schaal van die
omgeving, en niet louter op het grondgebied van
de gemeente waarin het GGB in kwestie is
gelegen;

Dat het van cruciaal belang is om dergelijk
uitgebreid overleg te plegen.

De Commissie meent dat een globale,
supragemeentelijke visie steeds wenselijk is en
schaart zich achter de gegronde vraag naar
overleg tussen Gemeenten, Stad en Gewest;
bovendien is ze van oordeel dat de impact van de
ontwikkeling van GGB 15 het gewestelijk
grondgebied overschrijdt en acht ze een dergelijk
overleg ook wenseliik met de omliggende
Gemeenten buiten het Gewest.

Feitelijke groengebieden

Overwegende dat verscheidene reclamanten van
oordeel zijn dat, met het oog op prestigeprojecten
van internationaal niveau, de GGB (Weststation,
Thurn & Taxis, Josaphatstation, Heizel...) in
hoofdzaak  worden ingericht voor grote
evenementen, prestigieuze winkelcomplexen en
andere grote projecten, ten koste van de
braakliggende ruimten;

Dat de zogenaamde groene ruimten die voorzien
zijn in die GGB (zoals de 7 hectare aan de Heizel,
bedoeld ter compensatie van de geschrapte
groengebieden) erg versnipperd zijn en vaak ook
deels gemineraliseerd, waardoor ze aan nut en
belangstelling inboeten;

Overwegende dat een andere reclamant opmerkt
dat bepaalde begrippen duidelijk enkel vanuit
juridisch oogpunt worden benaderd, in functie van
de huidige rechtstoestand en niet op grond van de
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qui pose probléme pour certaines zones qui sont
aujourd'hui des zones ‘vertes’ de fait méme si
elles ne sont pas reprises réglementairement
comme telles (c'est le cas par exemple des ZIR
Tour et taxis et du Heysel, dont le RIE fait croire
que la surface verte augmentera alors qu'en
réalité elle ne fait que diminuer) ;

La Commission souhaite qu’un relevé de toutes les
affectations existantes de fait dans les ZIR soit
effectué a travers les études a faire sur celles-ci.

Absence de centre de distribution urbaine (CDU)

Considérant qu’un réclamant estime que, pour
étre cohérent avec I'objectif régional général, il est
important de développer dans les ZIR des
programmes mixtes ;

Qu’il est donc favorable a I'ouverture de celles-ci
au logement, tout en veillant néanmoins a ce que
la mixité soit réellement mise en oeuvre et couvre,
outre le logement et les activités productives, un
ensemble d'affectations nécessaires a la mixité
(notamment dansles ZIR 3 et 7) ;

Considérant que le méme réclamant estime que
rien n'est prévu comme terrains de réserve pour
des infrastructures de type CDU (centre de
distribution urbaine) nécessaires a plusieurs
endroits de la Région ;

Que le programme des ZIR qui a été revu aurait da
prévoir de telles réserves car |'unique modification
de la ZIRAD qui a été proposée pour |'accueil des
activités logistiques semble insuffisante a ce
niveau ;

La Commission estime raisonnable d’implanter au
minimum trois CDU (de 5 hectares minimum
chacun), I'un au nord (dans la ZIRAD ou la ZAPT
voisine), l'autre au sud (proche du bassin de
Biestebroeck/du Batelage) ainsi qu’un troisiéme, d
I'est du territoire régional par exemple; elle
souhaite que [l'implantation de ces CDU soit
analysée a travers [I'élaboration du ‘Plan
Marchandises’ et du PRDD.
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feitelijke toestand, wat een probleem met zich
meebrengt voor sommige gebieden die vandaag
de facto 'groene' ruimten zijn, ook al zijn ze
wettelijk niet als dusdanig bestemd (dat is
bijvoorbeeld het geval voor de GGB Thurn & Taxis
en Heizel, waarvan het MER de indruk wekt dat de
groene oppervilakte zou toenemen, terwijl die in
werkelijkheid voortdurend blijft slinken);

De Commissie pleit ervoor dat een inventaris zou
worden opgesteld van alle feitelijk bestaande
bestemmingen in de GGB in het kader van de
studies die daaromtrent uitgevoerd moeten
worden.

Ontbreken van stedelijke distributiecentra (SDC)

Overwegende dat een reclamant vindt er in de
GGB gemengde programma's uitgewerkt moeten
worden om coherent te zijn met de algemene
doelstelling van het Gewest;

Dat de reclamant daarom voorstander is van het
openstellen van die GGB voor huisvesting, waarbij
er evenwel over gewaakt moet worden dat het
gemengd karakter daadwerkelijk wordt
gerespecteerd en dat dit, naast de huisvesting en
de productieactiviteiten, een geheel van functies
bestrijkt die nodig zijn voor het gemengd karakter
(met name in de GGB 3 en 7);

Overwegende dat dezelfde reclamant oordeelt dat
er geen reservegronden zijn voorzien voor
infrastructuren van het type SDC (Stedelijk
Distributiecentrum), die nodig  zijn op
verscheidene plaatsen in het Gewest;

Dat het herziene programma van de GGB
dergelijke reserves had moeten voorzien, omdat
de enige wijziging van het GGBua die werd
voorgesteld voor het onthaal van logistieke
activiteiten, ontoereikend lijkt op dit niveau;

De Commissie acht het redelijk om minstens drie
SDC (van elk minstens 5 hectare) in te planten, één
ten noorden (in het GGBua of het aangrenzende
GHV), een ander ten zuiden (nabij het
Biestebroeckdok/Schipperijdok), en een derde,
bijvoorbeeld in het oosten van het gewestelijk
grondgebied; ze wil dat de inplanting van die SDC
wordt geanalyseerd bij de uitwerking van het
‘Goederenplan’ en van het GPDO.
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Principes programmatiques d’urbanisation durable

Programmatorische beginselen van de duurzame

Considérant que I'IBGE estime, en particulier, que
le projet de PRAS et les précisions sur certaines
ZIR qu’il a apportées devraient étre encore plus
grandes — notamment sur I'adaptabilité du bati a
venir au niveau urbanistique et architectural
(extension, densification, convertibilité) ;

Que [I'IBGE estime des lors que, dans les
programmes des ZIR et ZIRAD, les projets
d'urbanisation doivent répondre aux principes
d'urbanisation durable développés dans le
référentiel en la matiere (le Mémento pour des
Quartiers Durables), a tout le moins en ce qui
concerne les concepts de mixité (fonctionnelle,
sociale...) et d'adaptabilité (réutilisation du bati
existant, convertibilité des constructions...) ;

Que toute modification de prescription ou de
programme (d'une ZIR) doit aller dans ce sens ;

La Commission considere qu’un des principes
d’urbanisme durable (la mixité fonctionnelle) est
intégré dans le PRAS; elle constate que d’autres
principes (réutilisation du bdti, convertibilité de
celui-ci,...) peuvent étre gérés par d’autres outils
réglementaires (dont le RRU) et souhaite que
I'intégration du principe de mixité sociale dans la
planification soit étudié par le Gouvernement.

Classes de sensibilité dans I'ordonnance ‘sols’

Considérant que I'IBGE constate que l'arrété du
17/12/2009 (d’application de I'ordonnance ‘sols’)
prévoit que les ZIR soient versées dans la classe de
sensibilité correspondant a leur affectation ou, a
défaut, en zone d’habitat ;

Que le projet de PRAS prévoyant d’affecter les ZIR
aux équipements d’intérét collectif ou de service
public, aux commerces, aux logements, aux
établissements hoételiers et aux espaces verts, une
parcelle sera ainsi versée en zone particuliéere
(pour les espaces verts) ou en zone d’habitat (pour
les équipements, logements...) ;
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urbanisatie

Overwegende dat het BIM in het bijzonder van
oordeel is dat het ontwerp van GBP en de
preciseringen aangaande bepaalde GGB die het
instituut heeft aangebracht, nog uitgebreid
zouden moeten worden, met name aangaande
het aanpassingsvermogen van de toekomstige
bebouwing op stedenbouwkundig en
architecturaal niveau (uitbreiding, verdichting,
converteerbaarheid);

Dat het BIM derhalve vindt dat, in de programma's
van de GGB en GGBua, de urbanisatieprojecten
moeten beantwoorden aan de principes van de
duurzame urbanisatie zoals die werden
ontwikkeld in het referentiewerk terzake (het
Memento voor Duurzame Wijken), althans wat de
gemengde concepten betreft (op functioneel vlak,
sociaal vlak enz.) en het aanpassingsvermogen
(hergebruik van bestaande bebouwing,
converteerbaarheid van bouwwerken...); ;

Dat elke wijziging van voorschrift of van
programma (van een GGB) in die zin moet gaan;

De Commissie is van mening dat één van de
beginselen van de duurzame stedenbouw (de
vermenging van functies) geintegreerd is in het
GBP; ze stelt vast dat andere beginselen
(hergebruik van de bebouwing,
converteerbaarheid van de gebouwen,...) beheerd
kunnen worden door andere verordenende
instrumenten (waaronder de GSV) en vraagt dat
de integratie van het principe van sociale
diversiteit in de planning zou worden bestudeerd
door de Regering.

Kwetsbaarheidsklassen in de “bodemordonnantie”

Overwegende dat het BIM vaststelt dat het besluit
van 17/12/2009 (toepassing van de
"bodemordonnantie") voorziet dat de GGB zouden
worden opgenomen in de kwetsbaarheidsklassen
die overeenstemmen met hun bestemming, of zo
niet als woongebied;

Dat, aangezien het ontwerp van GBP voorziet om
de GGB te bestemmen voor voorzieningen van
collectief belang of van openbare diensten,
handelszaken, woningen, hotelinrichtingen en
groene ruimten, een perceel aldus zal worden
bestemd als bijzonder gebied (voor de groene
ruimten) of als woongebied (voor voorzieningen,
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Que pour éviter les ambiguités liés a la double
affectation d’une parcelle, I'IBGE demande que le
susdit arrété soit adapté et que les ZIR, ZIRAD et
zone de réserve fonciére soient versées dans une
classe de sensibilité correspondant a leur
affectation ou, en cas d’ambiguité liée a des
doubles affectations, a leur situation de fait ou, a
défaut, en zone d’habitat ;

La Commission partage ces préoccupations et
demande au Gouvernement d’adapter, avant
toute entrée en vigueur du PRAS modifié, I'arrété
du 17/12/2009 fixant les normes d’assainissement
et les normes d’intervention en matiére de
pollution du sol, afin d’éviter toute insécurité
juridique.

b. Prescription n° 18

Vue d’ensemble sur les ZIR de taille réduite

Considérant que de nombreux réclamants
observent que, pour la prescription 18, 1°, alinéa 4
telle que modifiée, le fait de permettre Ia
réalisation de projets immobiliers sans assurance
de réalisation du programme global de ces ZIR
(méme si de ‘petite taille’) — par saucissonnage
des demandes de permis — est contraire a l'idée
méme de telles zones dont la finalité vise a un
développement équilibré des différentes fonctions
définies dans leurs programmes ;

Que la modification de la prescription 18
(suppression d’une demande de permis global
pour les petites ZIR) ne correspond pas a une des
sept intentions de l'arrété Gouvernemental du
20/1/2011  instaurant la  procédure de
modification partielle du PRAS ;

Que, dans le RIE, il 'y a aucun commentaire sur la
modification proposée ;

Que cette prescription risque d'entrainer des
demandes de permis qui ne se concentreront que
sur les fonctions les plus lucratives permises dans
ces ZIR (bureau, commerce) et de ne jamais voir
aboutir la réalisation des fonctions plus faibles
(équipement, logement, espaces verts) ;
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woningen...);

Dat het BIM, met de bedoeling dubbelzinnigheden
te vermijden als gevolg van de dubbele
bestemming van een perceel, vraagt dat hoger
vermeld besluit zou worden aangepast en dat de
GGB, GGBua en grondreservegebieden zouden
worden toegewezen aan een
kwetsbaarheidsklasse die overeenstemt met hun
bestemming of, bij dubbelzinnigheid als gevolg
van dubbele bestemmingen, met hun feitelijke
toestand of, zo niet, bestempeld zouden worden
als woongebied;

De Commissie deelt die bekommernissen en vraagt
de Regering om, voor de inwerkingtreding van het
gewijzigd GBP, over te gaan tot de aanpassing van
het besluit van 17/12/2009 tot vaststelling van de
interventienormen en saneringsnormen inzake
bodemverontreiniging, dit om elke vorm van
rechtsonzekerheid te vermijden.

b. Voorschrift nr. 18

Globale visie voor de kleinere GGB

Overwegende dat een aantal reclamanten erop
wijst dat voor voorschrift 18, 1°, lid 4 zoals het
werd gewijzigd, het feit dat vastgoedprojecten
mogelijk worden gemaakt zonder de zekerheid
van een realisatie van het globale programma van
die GGB (zelfs als het gaat om een gebied van
"kleine omvang") - door de combinatie van
vergunningsaanvragen - in strijd is met het
kernidee van dergelijke gebieden, die een
evenwichtige ontwikkeling beogen van de
verschillende functies die in hun programma's
worden gedefinieerd;

Dat de wijziging van voorschrift 18 (afschaffing van
een globale vergunningsaanvraag voor de kleine
GGB) niet strookt met een van de zeven
doelstellingen van het regeringsbesluit van
20/1/2011 tot instelling van de procedure tot
gedeeltelijke wijziging van het GBP;

Dat er in het MER geen enkele commentaar wordt
gegeven bij de voorgestelde wijziging;

Dat dit voorschrift dreigt te leiden tot
vergunningsaanvragen die zich enkel zullen
toespitsen op de meest lucratieve functies die
toegestaan zijn in de GGB (kantoren, handel) en
dat dus het risico bestaat dat de zwakkere functies
(voorzieningen, woningen, groene ruimten) nooit
ontwikkeld zullen worden;
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Que la modification de la prescription 18 vise
clairement a contourner la volonté initiale d'avoir
une vue d'ensemble sur |'urbanisation de ZIR de
tailles réduites avant d'octroyer un permis
d'urbanisme ;

Que le programme d’une ZIR est le résultat de
difficiles négociations pour arriver a un équilibre
raisonnable du développement urbanistique a
venir et que, pour les petites ZIR, cet équilibre a
trouver est encore plus fragile ;

Que, parmi les ZIR concernées, on retrouve la ZIR
6B, propriété de I'un des meilleurs clients du
cabinet d'avocats qui a officiellement conseillé le
Gouvernement dans le cadre de I'élaboration de
ce projet de modification partielle du PRAS ;

Que la nouvelle ZIR 15 (Heysel), si petite soit-elle,
est la propriété de la Ville de Bruxelles et est
destinée a accueillir I'un des plus grands projets
immobiliers (faisant I'objet d'un master-plan) de
ces dernieres années ;

Que cette proposition de modification de la
prescription 18 encourage donc la Ville de
Bruxelles a mener ‘tambours battants’ un projet
au coup par coup (comme le montre le permis
récemment délivré pour la salle de spectacle dans
le cadre du projet NEO) alors qu'une évaluation
des incidences du projet global est nécessaire et
doit étre soumise a enquéte publique, ce que seul
garantit un PPAS ;

Que les réclamants — ainsi qu’une partie du CERBC
— demandent, pour les petites ZIR, le maintien
d’'une demande de permis couvrant I'ensemble du
périmetre aussi longtemps que le PPAS nécessaire
n’aura pas été élaboré ;

Considérant que plusieurs réclamants, dont une
partie du CESRBC, considerent que la prescription
18 telle que modifiée ne peut empécher d’avoir
une vision globale sur le développement de la
zone ;

Que I'AATL, de son cé6té, estime que si cette
simplification est tout a fait compréhensible dans
le cas d'une ZIR ol le bati existe déja mais
souhaite que soit conservée la possibilité d'exiger
un permis sur l'ensemble de la ZIR lorsqu’elle
comporte une grande zone non-urbanisée,
comme c'est le cas pour laZIR 15;

Considérant qu’un autre réclamant remarque que
la prescription n° 18 telle que modifiée reprend la
ZIR n° 15 parmi celles dont le programme peut
étre mis en ceuvre sans attendre I'adoption d'un
PPAS ;
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Dat de wijziging van voorschrift 18 duidelijk tot
doel heeft om de aanvankelijke wil te omzeilen die
erin bestond een globaal zicht te hebben op de
urbanisatie van de kleinere GGB alvorens een
stedenbouwkundige vergunning af te leveren;

Dat het programma van een GGB het resultaat is
van moeilijke onderhandelingen om te komen tot
een redelijk evenwicht in de toekomstige
stedenbouwkundige ontwikkeling en dat, voor de
kleine GGB, dat evenwicht nog brozer is;

Dat één van de desbetreffende GGB met name
GGB 6B is, dat eigendom is van één van de beste
klanten van het advocatenkantoor dat officieel de
regering adviseerde in het kader van de
uitwerking van dit ontwerp tot gedeeltelijke
wijziging van het GBP;

Dat het nieuwe GGB 15 (Heizel), hoe klein ook,
eigendom is van de Stad Brussel en bestemd is om
er één van de grootste vastgoedprojecten van de
jongste jaren uit te bouwen (dat het voorwerp
uitmaakt van een masterplan);

Dat dit voorstel tot wijziging van het voorschrift 18
dus de Stad Brussel aanmoedigt om met spoed
een project uit te bouwen "in het wilde weg"
(zoals blijkt uit de onlangs afgeleverde vergunning
voor de theaterzaal in het kader van het NEO-
project), terwijl een effectenevaluatie van het
globale project nodig is en onderworpen moet
worden aan een openbaar onderzoek, wat enkel
wordt gegarandeerd door een BBP;

Dat de reclamanten — evenals een deel van de
RLBHG — vragen om voor de kleine GGB de regel te
behouden dat een vergunning moet worden
aangevraagd die de hele perimeter bestrijkt,
zolang het nodige BBP niet is uitgewerkt;
Overwegende dat verscheidene reclamanten,
waaronder een deel van de ESRBHG, van oordeel
zijn dat voorschrift 18 zoals het gewijzigd werd
geen obstakel kan vormen voor een globale visie
op de ontwikkeling van het gebied;

Dat het BROH, van zijn kant, van oordeel is dat
deze vereenvoudiging volkomen begrijpelijk is
voor een GGB waar reeds bebouwing bestaat,
maar pleit voor het behoud van de mogelijkheid
om een vergunning te eisen voor het ganse GGB
wanneer dat een grote niet-gelirbaniseerde zone
omvat, zoals het geval is voor GGB 15;
Overwegende dat een andere reclamant opmerkt
dat het gewijzigde voorschrift 18 GGB nr. 15
vermeldt onder de GGB waarvan het programma
kan worden uitgevoerd zonder de goedkeuring
van een BBP af te wachten;
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Que ce projet de modification de la prescription
supprime en outre la condition que la demande de
permis d'urbanisme concerne I'ensemble du
territoire de la ZIR ;

Que, par conséquent, le programme ambitieux de
la ZIR pourrait étre autorisé au moyen de
différents ‘petits’ permis, qui ne seront pas
nécessairement soumis a étude d'incidences ;
Qu’en l'absence de PPAS ayant fait I'objet d'un
RIE, la mise en ceuvre de la ZIR pourrait donc se
voir dispensée de toute évaluation sérieuse des
incidences sur l'environnement, ce qui n'est pas
acceptable ;

Que, par conséquent, le réclamant demande que
la prescription n° 18 soit modifiée en imposant
que, dans les ZIR mises en ceuvre sans PPAS
préalable, tout permis d'urbanisme fasse au
minimum I'objet d'une évaluation des incidences
sur I'ensemble de la zone ;

La Commission reléve que la modification de cette
prescription n’a pas fait I'objet d’une évaluation
dans le RIE et elle demande un complément
d’étude a ce sujet.

Elle estime également important d’avoir une vision
d’ensemble du développement de ces ZIR; aussi
demande-t-elle le maintien de la prescription du
PRAS 2001, a savoir I'imposition d’un permis
d’urbanisme concernant I'ensemble du territoire
de ces ZIR.

¢. ZIR 3 (Gare de I'Ouest)

Importance respective du logement et des activités

Dat dit ontwerp van wijziging van het voorschrift

bovendien de voorwaarde schrapt dat de
aangevraagde stedenbouwkundige vergunning
betrekking moet hebben op het ganse

grondgebied van het GGB;

Dat bijgevolg het ambitieuze programma van het
GGB vergund zou kunnen worden via diverse
"kleine" vergunningen, die niet noodzakelijkerwijs
onderworpen worden aan een effectenstudie;

Dat bij ontstentenis van een BBP dat het voorwerp
uitmaakt van een MER, de uitvoering van het GGB
dus zonder enige ernstige evaluatie van de
milieueffecten zou kunnen gebeuren, wat
onaanvaardbaar is;

Dat de reclamant derhalve vraagt dat voorschrift
18 zou worden gewijzigd om te eisen dat, in de
GGB die worden uitgevoerd zonder voorafgaand
BBP, elke stedenbouwkundige vergunning
minstens het voorwerp zou uitmaken van een
effectenstudie voor het hele gebied;

De Commissie wijst erop dat de wijziging van dit
voorschrift niet het voorwerp uitmaakte van een
evaluatie in het MER en vraagt een aanvullende
studie hieromtrent.

Ze acht het tevens belangrijk om een globale visie
te hebben op de ontwikkeling van deze GGB;
tevens pleit ze voor het behoud van het voorschrift
van het GBP 2001, met name de verplichting van
één enkele stedenbouwkundige vergunning met
betrekking tot de volledige perimeter van deze
GGB.

¢. GGB 3 (Weststation)

Het respectieve belang van de huisvesting en de

productives

Considérant qu’un réclamant remarque que le
programme de la ZIR 3 porte sur 150.000 m? et
que le seuil minimum de logements prévu sur la
zone passe de 20% a 50%, conformément aux
recommandations de I'étude faite dans le cadre
du schéma directeur ;

Que les arguments utilisés sont, d'une part, la
reconnexion des deux parties de Molenbeek
séparées par le chemin de fer et, d'autre part, la
trés bonne desserte et l'inter-modalité ;

Que, pour ce qui est du premier argument, le
schéma directeur ne prévoit pas de solution au
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productieactiviteiten

Overwegende dat een reclamant opmerkt dat het
programma van GGB 3 betrekking heeft op
150.000 m? en dat de minimumdrempel voor
woningen, voorzien voor dit gebied, toeneemt van
20% naar 50%, conform de aanbevelingen van de
studie die werd uitgevoerd in het kader van het
richtschema;

Dat de daartoe aangehaalde argumenten
betrekking hebben op, enerzijds, de herverbinding
tussen de twee delen van Molenbeek die
gescheiden worden door de spoorweg en,
anderzijds, de zeer goede bediening en het
intermodaal karakter;

Dat wat het eerste argument betreft, het
richtschema geen oplossing voorziet op het niveau
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niveau de la séparation physique des quartiers et
n'agit donc pas suffisamment sur la structure
urbaine pour prétendre relier les quartiers entre
eux ;

Considérant que ce réclamant, auquel s’associe un
autre, estiment que les quartiers adjacents a la
Gare de I'Ouest sont parmi les plus densément
peuplés de la région et aussi parmi les plus
pauvres ;

Qu’ils s'opposent a la modification du programme
de cette ZIR qui préne une affectation majoritaire
au logement, hypothéquant les atouts d'un poéle
multimodal parfaitement adapté au
développement d'activités économiques
susceptibles de fournir de I'emploi aux riverains —
et ce, sans compter que le foncier appartient a la
SNCB qui ferait mieux de se concentrer sur sa
tache de transporteur de personnes et de
marchandises plutot que de se livrer a une
lucrative opération immobiliére ;

Que la proposition d’augmentation de Ia
proportion résidentielle prévue au projet de PRAS
diminue la potentialité d’emplois manuels pour
ces quartiers qui demandent du travail car, avant
de pouvoir acquérir ou louer un logement, il faut
avoir un emploi;

Que la ZIR est traversée par la ligne 28 de la SNCB,
essentielle pour la Région sans étre idéale pour la
fonction résidentielle alors qu’elle I'est pour des
entreprises qui utiliseraient la liaison ferroviaire ;

Qu’il convient, dés lors, d’y maintenir a 20% la
proportion réservée a la fonction résidentielle,
étant entendu que, pour I'un des réclamants, il
devra s'agir de logements publics ;

Considérant qu’un autre réclamant considere que
le terrain, propriété d’une instance publique telle
que la SNCB, est adéquat pour y construire des
logements sociaux et qu’il convient, dés lors, que
le programme de la ZIR 3 réserve un pourcentage
minimum de 20% de superficies de planchers au
logement social ;

Que ces terrains sont tout aussi adéquats pour y
insérer de l'industrie urbaine, susceptible
d’augmenter ainsi les potentialités d’emploi a
destination des populations avoisinantes ;

Que, vu le taux élevé de vacance au sein du parc
de bureaux bruxellois, il n’y a pas lieu de I'étendre
a cet endroit et qu’il faut donc supprimer le 2°™ §
du programme delaZIR 3;
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van de fysieke scheiding van de wijken en dus niet
voldoende ingrijpt in de stedelijke structuur om te
kunnen beweren dat het de wijken onderling
opnieuw verbindt;

Overwegende dat deze reclamant, samen met een
andere, van oordeel is dat de wijken in de buurt
van het Weststation tot de dichtstbevolkte en ook
de armste wijken van het Gewest behoren;

Dat deze reclamanten gekant zijn tegen de
wijziging van het programma van dit GGB waarbij
een sterke voorkeur uitgaat naar een
woonbestemming, waardoor de troeven worden
ondermijnd van een multimodale pool die perfect
is afgestemd op de ontwikkeling van economische
activiteiten  die  werkgelegenheid  kunnen
verschaffen voor de buurtbewoners — zonder dan
nog rekening te houden met het feit dat de grond
eigendom is van de NMBS, die zich beter zou
concentreren op haar taak als vervoerder van
goederen en personen in plaats van een lucratieve
vastgoedoperatie op touw te zetten;

Dat het voorstel van het gewijzigd ontwerp van
GBP om de proportie van de residentiéle functie
op te trekken, een rem zet op het potentieel om
handenarbeid te creéren voor deze wijken die een
grote nood aan werkgelegenheid hebben, want
alvorens een woning te kunnen huren of kopen,
moet men eerst een job hebben;

Dat het GGB wordt bediend door lijn 28 van de
NMBS, die essentieel is voor het Gewest; die lijn is
niet ideaal voor de woonfunctie, maar wel voor de
bedrijven die gebruik zouden maken van de
spoorverbinding;

Dat het derhalve aangewezen is om de proportie
huisvesting hier te handhaven op 20%, waarbij
één reclamant vooropstelt dat het moet gaan om
openbare woningen;

Overwegende dat een andere reclamant oordeelt
dat het terrein, eigendom  van een
overheidsinstantie zoals de NMBS, geschikt is voor
de bouw van sociale woningen en dat derhalve
het programma van GGB 3 een minimale
vloeroppervlakte van 20% moet voorbehouden
voor sociale woningen;

Dat deze terreinen evenzeer geschikt zijn voor
stedelijke industrie, die aldus de werkgelegenheid
voor de buurtbewoners zou kunnen verhogen;

Dat, gelet op de grote leegstand in het Brusselse
kantorenpark, het niet aangewezen is om dat
kantorenpark hier nog uit te breiden en dat dus de
2% § van het programma van GGB 3 geschrapt zou
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Considérant que de nombreux réclamants, dont
une partie du CESRBC, estiment qu’un
pourcentage minimum d'activités productives doit
étre garanti dans la ZIR 3, afin de garantir la mixité
et veiller a la continuité de ces activités ;

Que l'un de ces réclamants précise que les
implantations commerciales doivent respecter les
prescriptions et gabarits prévus dans les
prescriptions 4.1,4.2 et4.3;

Considérant que I'IBGE  considére que
I'augmentation de la part de logements sur la ZIR
3 va dans le bons sens car c'est a Molenbeek que
la croissance de population est la plus forte et que
I'excellente desserte de la Gare de I'Ouest permet
d'y construire des logements avec peu de
parkings, ce qui réduira leur co(t et permettra de
les mettre a disposition de populations au pouvoir
d'achat réduit ;

Que l'excellente desserte en transport en commun
peut également justifier un pdle dense d'emploi
de part et d'autre de la chaussée de Ninove ;

Considérant que la Commune de Molenbeek-
Saint-Jean observe que I'augmentation du
pourcentage de logement (de 20 a 50%) dans le
programme de la ZIR 3 (Gare de I'Ouest) refléte les
chiffres (53%) repris dans le schéma directeur en
cours d'approbation pour cette zone et que, des
lors, cette modification est acceptable ;

La Commission rappelle que le RIE constate une
densité d’habitants, dans tous les quartiers
adjacents a la Gare de I’Ouest, plus élevée que
Saint-Josse — commune la plus dense de la Région
bruxelloise.

La Gare de [I'Ouest constitue un nceud de
communication majeur ol il s’agit de privilégier le
développement d’emploi, et ce d’autant plus qu’il
se trouve a proximité de quartiers densément
peuplés.

Aussi, la Commission recommande-t-elle de ne pas
augmenter la part réservée au logement dans
cette ZIR afin d’y assurer une place importante aux
activités productives, pourvoyeuses potentielles
d’emplois, ainsi qu’aux équipements.

L’insertion de commerce a cet endroit devrait faire
l'objet d’une étude d’impact qui en vérifierait la
pertinence.

Par ailleurs, le logement social ou assimilé doit
également pouvoir y étre développé, accompagné
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moeten worden;

Overwegende dat een groot aantal reclamanten,
waaronder een deel van de ESRBHG, van oordeel
is dat een minimumpercentage aan
productieactiviteiten moet worden gegarandeerd
in GGB 3, om borg te staan voor het gemengd
karakter en de continuiteit van deze activiteiten;
Dat één van deze reclamanten preciseert dat de
handelsinplantingen moeten voldoen aan de
voorschriften en bouwprofielen, vastgesteld in de
voorschriften 4.1, 4.2 en 4.3;

Overwegende dat het BIM van oordeel is dat de
uitbreiding van het aandeel woningen in GGB 3
een goede zaak is, omdat juist in Molenbeek de
bevolking het snelst groeit en de uitstekende
bediening van het Weststation het mogelijk maakt
om er woningen te bouwen met weinig
parkeerplaatsen, wat de kostprijs van de
woningen zal drukken en deze dus toegankelijk zal
maken voor de bevolkingsgroepen met een
beperkte koopkracht;

Dat de uitstekende bediening met het openbaar
vervoer ook een dichte tewerkstellingspool aan
weerszijden van de
Ninoofsesteenweg verantwoord maakt;
Overwegende dat de Gemeente Sint-Jans-
Molenbeek opmerkt dat de verhoging van het
percentage woningen (van 20 naar 50%) in het
programma van GGB 3 (Weststation) de cijfers
weerspiegelt (53%) van het richtschema dat ter
goedkeuring ligt voor dat gebied en dat die
wijziging derhalve aanvaardbaar is;

De Commissie herinnert eraan dat het MER in alle
wijken rond het Weststation een hogere
bevolkingsdichtheid vaststelt dan in Sint-Joost — de
dichtstbevolkte gemeente van het Brussels
Gewest.

Het Weststation is een belangrijk
verkeersknooppunt waar de aandacht prioritair
moet uitgaan naar de ontwikkeling van de
tewerkstelling, te meer omdat het zich vlak bij
dichtbevolkte wijken bevindt.

De Commissie beveelt derhalve ook aan om niet
een nog groter aandeel van dit GGB voor te
behouden voor huisvesting, ten einde er een
belangrijke rol te kunnen voorbehouden voor de
productieactiviteiten, die potentiéle
werkverschaffers zijn, en voor voorzieningen.

De invoering van handel op deze plaats zou het
voorwerp moeten uitmaken van een impactstudie
om na te gaan of dit wel degelijk zin heeft.
Bovendien moet men er ook de sociale of
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de mesures visant a le protéger des nuisances
sonores. Un membre de la Commission estime que
les réclamations portant sur le type de logement
(social ou public) ne rentrent pas dans le cadre
d’un PRAS tel qu’actuellement défini par le CoBAT.

Importance des espaces verts

Considérant que I'IBGE observe gu’en ajoutant du
logement, la pression humaine sur les espaces
verts augmente et qu’il convient donc également
d'augmenter la superficie d'espaces verts d'un
hectare initialement envisagée a deux hectares ;

Qu’il convient aussi de veiller a la qualité de ces
surfaces et que deés lors, il y a lieu de préciser dans
la description « minimum deux hectares d'espaces
verts d'un seul tenant » afin d'éviter d'avoir un
morcellement des espaces verts entrainant une
diminution qualitative de ceux-ci;

Qu’une adaptation du projet de PRAS en ce sens
se justifie d'autant plus que la ZIR 3 se situe dans
une zone déficitaire en espaces verts accessibles
au public et que la végétation qui s'y développe
actuellement présente une haute valeur
biologique ;

Que I'IBGE insiste pour que les recommandations
formulées dans le RIE au sujet de I'implantation
des espaces verts soient scrupuleusement suivies ;

Qu’il considere, par ailleurs, qu’en fonction de la
taille de la ZIR 3 et de I'emprise des voies ferrées
qui s'y trouvent, la superficie totale admissible de
150.000 m? est susceptible d'engendrer une perte
de surfaces naturelles/perméables hors des deux
hectares d'espaces verts dédiés et/ou une
augmentation sensible des gabarits avec effets sur
le microclimat local et impacts environnementaux
divers qui seront tributaires d’'une morphologie
batie plus élevée ;

La Commission souhaite que soit précisé dans le
programme, <« au minimum deux hectares
d’espaces verts d’un seul tenant », afin d’éviter
leur morcellement entrainant une diminution
qualitative de ceux-ci.
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gelijkgestelde huisvesting kunnen uitbouwen, wat
gepaard moet gaan met maatregelen ter
bescherming tegen geluidsoverlast. Een lid van de
Commissie is van mening dat de bezwaarschriften
met betrekking tot het woningtype (sociale of
publieke woningen) niet kaderen in een GBP
volgens de huidige definitie van het BWRO.

Belang van de groene ruimten

Overwegende dat het BIM opmerkt dat de
uitbreiding van de woonfunctie de menselijke
druk op de groene ruimten zal doen toenemen en
dat de oorspronkelijk voorziene oppervlakte van 1
hectare voor groene ruimten derhalve zou moeten
worden opgetrokken tot twee hectare;

Dat er ook moet worden toegezien op de kwaliteit
van die oppervlakten en dat daarom in de
beschrijving moet worden gepreciseerd
"minstens twee hectare groene ruimte uit een
stuk" om te voorkomen dat de groene ruimten
zouden worden versnipperd, wat dan weer de
kwaliteit ervan zou verminderen;

Dat een aanpassing van het ontwerp van GBP in
die zin verantwoord is, te meer omdat GGB 3
gelegen is in een gebied waar te weinig publiek
toegankelijke groene ruimte voorhanden is, en
omdat de beplanting die er zich momenteel
ontwikkelt, een hoogbiologische waarde heeft;
Dat het BIM beklemtoont dat de aanbevelingen
die in het MER worden geformuleerd met
betrekking tot de inplanting van de groene
ruimten, nauwgezet nageleefd moeten worden;
Dat het BIM overigens ook vindt dat, gelet op de
omvang van GGB 3 en de uitgebreide
spoorweginfrastructuur die er aanwezig is, de
totale toegestane oppervlakte van 150.000 m? zou
kunnen leiden tot een verlies van
natuurlijke/doorlaatbare oppervlakten buiten de
twee hectare voor groene ruimte en/of een
aanzienlijke verhoging van de bouwprofielen met
gevolgen voor het lokale microklimaat en de
diverse milieueffecten die een uitgebreidere
bouwmorfologie met zich mee zou brengen;

De Commissie vraagt dat in het programma de
bepaling “een aaneengesloten groene ruimte van
minimum 2 hectaren” zou opgenomen worden, om
te vermijden dat een versnippering tot mindere
kwaliteit zou leiden. -
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Mobilité douce

Considérant que I'IBGE estime qu'’il faut, outre les
connexions Est-Ouest a prévoir, une infrastructure
pour la mobilité douce dans le sens Nord-Sud (en
complément des projets en cours) pour installer
une voie cyclable et piétonne le long des voies
ferrées depuis Bockstael (programme de voies
vertes visant a développer des cheminements
piétons/cyclistes sur les talus et abords des voies
de chemin de fer) ;

La Commission approuve ces considérations qui
devraient étre analysées dans le PRDD.

Présence de grands équipements

Considérant qu’un réclamant estime que le projet
de PRAS propose de faire passer de 20 a 50% la
proportion de logements sur le site de la Gare de
I’Ouest alors que le terrain appartient en grande
partie a la SNCB et est destiné a étre traversé par
le RER, s'il est un jour mis en ceuvre ;

Que, dans la mesure ol la Gare de I'Ouest est trés
bien desservie par le métro et pourrait voir se
renforcer sa fonction ferroviaire, il conviendrait
d'y prévoir également un pdle de grands
équipements (pble scolaire et/ou musée d'art
moderne, si ce projet s'avere pertinent) ou un
plle tertiaire décentralisé et que, par ailleurs, la
Gare de I'Ouest constitue une opportunité pour le
transport ferroviaire de marchandises ;

La Commission ne se prononce pas sur le type
d’équipements dans le cadre de son avis sur le
projet de PRAS ; elle émettra un avis circonstancié
a ce propos lors de I'élaboration d’un schéma
directeur ou d’un PPAS.

d. ZIR 5 (Prince Albert)

Préservation du patrimoine architectural

Considérant qu’un réclamant considére que, vu
I'importance du patrimoine architectural et
historique présent dans la ZIR 5 (Prince Albert) et
I'objectif de ré-urbanisation profonde que sous-
tend son programme, il est nécessaire qu'il y ait
des prescriptions contraignantes exigeant le

217

Zachte mobiliteit

Overwegende dat het BIM oordeelt dat er, buiten
de Oost-Westverbindingen, ook een infrastructuur
voor de zachte mobiliteit voorzien moet worden in
de richting Noord-Zuid (aanvullend op de lopende
projecten) om een fiets- en voetgangerstraject
aan te leggen langs de spoorwegen vanaf
Bockstael (programma van groene wegen voor de
ontwikkeling van voet-/fietspaden op de taluds en
in de naaste omgeving van de spoorwegen);

De Commissie schaart zich achter deze
beschouwingen, die geanalyseerd zouden moeten

worden in het kader van het GPDO.

Aanwezigheid van grote voorzieningen

Overwegende dat een reclamant oordeelt dat het
ontwerp van GBP pleit voor een verhoging van het
percentage woningen van 20 naar 50% op de site
van het Weststation, terwijl het terrein
grotendeels eigendom is van de NMBS en zal
doorkruist worden door het GEN, als het ooit
geconcretiseerd wordt;

Dat, voor zover het Weststation zeer goed
bediend wordt door de metro en de
spoorwegfunctie ervan nog versterkt zou kunnen
worden, men er eveneens een pool van grote
voorzieningen zou moeten plannen (scholen en/of
museum voor moderne kunst, als dat project
adequaat blijkt) of een gedecentraliseerde
tertiaire pool, en dat het Weststation verder ook
mogelijkheden biedt voor het goederenvervoer
over het spoor;

De Commissie spreekt zich niet uit over het type
voorzieningen in het kader van haar advies over
het ontwerp van GBP; ze zal een omstandig advies
daaromtrent uitbrengen bij de uitwerking van een
richtschema of een BBP.

d. GGB 5 (Prins Albert)

Behoud van het architecturaal erfgoed

Overwegende dat een reclamant oordeelt dat,
gelet op het belang van het architecturaal en
historisch erfgoed in GGB 5 (Prins Albert) en het
feit dat het programma van dat gebied een
grondige relrbanisatie beoogt, er dwingende
voorschriften nodig zijn die de instandhouding
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maintien des éléments patrimoniaux de cette
zone ;

Qu’il est donc indispensable d’inscrire dans le
programme de la ZIR 5 l'obligation de réaliser,
préalablement a toute possibilité de modification
du bati ou de création d'un PPAS, une étude
globale qui assure la bonne connaissance du
patrimoine présent et I'obligation de préserver ce
patrimoine ainsi identifié ;

La Commission reléeve que la ZIR 5 ne rentre pas
dans le cadre des modifications introduites dans le
projet de PRAS.

Projet de reaménagement de la Petite Ceinture

Considérant qu’un autre réclamant souhaite
soutenir le projet de couverture partielle de la
Petite Ceinture entre la Porte Louise et la Porte de
Namur car ce projet a déja fait I'objet de plusieurs
études traitant tant de I'attractivité commerciale
du quartier (au sens large) que de sa faisabilité
technique;

Qu’il apparait évident, pour le réclamant, qu'un tel
projet offrirait une nouvelle dynamique a ce
quartier s'inscrivant dans les objectifs du PDI
(renforcement de la fonction de capitale belge et
européenne de la Région) ;

Que, vu sa localisation et la maitrise fonciére
régionale qui en découle, le projet ne pourra
s'envisager qu'a travers une forme de partenariat
public/privé  prévoyant la  création d'un
programme de commerces et de logements
permettant le financement des infrastructures
nécessaires au bon aménagement des lieux et a la
couverture des trémies ;

Qu’il semble que la réalisation d'un programme
commercial a cet endroit soit limité, en vertu de la
prescription relative aux liserés de noyaux
commerciaux (hors PPAS), a une superficie de
plancher maximale, par projet et par immeuble,
de 2.500 m? et que ce programme n'est
évidemment pas suffisant pour permettre Ia
bonne réalisation du projet envisagé ;

Qu’il conviendrait d’étendre le périmétre de la ZIR
5 au projet susvisé et d’en compléter le
programme comme suit : « En cas de réalisation
du projet de couverture des trémies et de
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behelzen van de erfgoedelementen in dit gebied;

Dat het derhalve onontbeerlijk is om in het
programma van GGB 5 de verplichting te voorzien
om, voorafgaand aan elke mogelijke wijziging aan
de bebouwing of de uitwerking van een BBP, een
globale studie uit te voeren die borg staat voor
een goede kennis van het aanwezige erfgoed en
de verplichting om het aldus geidentificeerde
erfgoed in stand te houden;

De Commissie wijst erop dat het GGB 5 niet kadert
in de wijzigingen die worden voorgesteld in het

ontwerp van GBP.

Heraanlegplannen voor de Kleine Ring

Overwegende dat een andere reclamant zich
schaart achter het plan van een gedeeltelijke
overkapping van de Kleine Ring tussen de
Louizapoort en de Naamse Poort, omdat dat
project reeds het voorwerp uitmaakt van
meerdere studies, waarbij zowel de commerciéle
aantrekkingskracht van de wijk (in ruime zin) als
de technische haalbaarheid van het project
worden geanalyseerd;

Dat het voor de reclamant evident lijkt dat een
dergelijk project een nieuwe dynamiek zou
scheppen voor deze wijk die kadert in de
doelstellingen van het IOP (versterking van de
functie van het Gewest als Belgische en Europese
hoofdstad);

Dat, gelet op de locatie en de daaruit
voortvloeiende grondbeheersing van het Gewest,
het project enkel gerealiseerd zou kunnen worden
via een publiek-privaat partnership, waarbij zowel
woningen als handelszaken gecreéerd zouden
worden en de nodige infrastructuren voor de
goede plaatselijke inrichting en de overdekking
van de tunnelin- en uitgangen gefinancierd
zouden worden;

Dat de realisatie van een handelsprogramma op
deze plaats krachtens het voorschrift met
betrekking tot de linten voor handelskernen
(buiten BBP) beperkt zou zijn tot een maximale
vloeroppervlakte, per project en per gebouw, van
2.500 m? en dat dit programma uiteraard niet
toereikend is voor de degelijke realisatie van het
beoogde project;

Dat de perimeter van GGB 5 uitgebreid zou
moeten worden tot het hoger bedoelde project en
dat het programma ervan als volgt vervolledigd
zou moeten worden : "In geval van de realisatie
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réaménagement de la Petite Ceinture, le projet
d'ensemble situé dans le périmétre de la zone
préalablement désaffectée comportera un
maximum de 30.000 m? de superficie de plancher
affectée au commerce et un minimum de 10.000
m? de superficie de plancher affectée au
logement. Le projet pourra également
comprendre des équipements d'intérét collectif
ou de services publics, des bureaux pour une
superficie de plancher limitée a 10.000m?, des
activités  productives ainsi  qu'un  nouvel
établissement hoételier d'une capacité supérieure a
cent chambres. Ce projet d'ensemble pourra
comporter plusieurs phases et demandes de
permis. »;

Qu’en conséquence, le réclamant demande de
bien vouloir apporter au projet de PRAS la
modification proposée ;

La Commission reléve a nouveau que la ZIR 5 ne
rentre pas dans le cadre des modifications
introduites dans le projet de PRAS. Elle souhaite
néanmoins que ce projet de réaménagement de
voirie (et ses implications corrélatives) soit rendu
public et analysé dans le PRDD.

Elle estime néanmoins que la Petite Ceinture doit
rester un espace public et s’oppose a toute
construction au-dessus du sol et d’‘aménagement
commercial en sous-sol. Un membre de Ila
Commission ne partage pas cette derniére opinion.

e. ZIR 6 (Tour &Taxis)

Importance et qualité des espaces verts

Considérant qu’un réclamant remarque que, pour
I'ensemble du site Tour et Taxis, le projet de PRAS
veut modifier la superficie d'espace vert inscrite
au PRAS 2001 (qui doit actuellement étre
supérieure a un hectare) ;

Qu’il constate que, méme si le projet de PRAS
inscrit I'obligation de réalisation d'un espace vert
multifonctionnel de 7 hectares sur I'ensemble des
deux ZIR (6A et B), il semblerait que cette
superficie soit inférieure a celle qui a été
convenue dans le schéma directeur ;

Considérant que le méme réclamant constate que
le projet de PRAS prévoit un espace vert non
minéralisé en ZIR 6A et minéralisé en ZIR 6B et se
demande s’il s’agit encore alors d'un espace vert ;
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van het project voor de overkapping van de
tunnelin- en uitgangen en de heraanleg van de
Kleine Ring, zal het globale project in de perimeter
van het vooraf afgesloten gebied maximaal 30.000
m? vloeroppervlakte voor handel en minstens
10.000 m? vloeroppervlakte voor woningen
omvatten. Het project zou eveneens bestemd
kunnen worden voor voorzieningen van collectief
belang of van openbare diensten, kantoren met
een vloeroppervlakte van maximaal 10.000m?
productieactiviteiten en een nieuwe
hotelinrichting met een capaciteit van meer dan
honderd kamers. Dit totaalproject kan
verscheidene fasen en vergunningsaanvragen
omvatten.”;

Dat de reclamant derhalve vraagt om de
voorgestelde wijziging aan te brengen in ontwerp
van GBP;

De Commissie wijst er nogmaals op dat het GGB 5
niet kadert in de wijzigingen die worden
voorgesteld in het ontwerp van GBP Ze wil echter
dat dit project voor de herinrichting van de wegen
(en de gevolgen daarvan) openbaar gemaakt
wordt en geanalyseerd wordt in het kader van het
GPDO.

Ze meent evenwel dat de Kleine Ring een openbare
ruimte moet blijlven en is gekant tegen elk
bovengronds bouwwerk en tegen commerciéle
inrichtingen onder de grond. Een lid van de
Commissie deelt deze laatste mening niet.

e. GGB 6 (Thurn & Taxis)

Belang en kwaliteit van de groene ruimten

Overwegende dat een reclamant opmerkt dat het
ontwerp van GBP voor de volledige site Thurn &
Taxis de oppervlakte van de groene ruimte wil
wijzigen die was ingeschreven in het GBP 2001
(die momenteel niet kleiner mag zijn dan één
hectare);

Dat deze reclamant vaststelt dat, zelfs als het
ontwerp van GBP de verplichting oplegt om een
multifunctionele groene ruimte van 7 hectare aan
te leggen in de twee GGB (6A en B), deze
oppervlakte toch nog kleiner blijkt dan wat was
overeengekomen in het richtschema;
Overwegende dat dezelfde reclamant vaststelt dat
het ontwerp van GBP voorziet in een niet-
gemineraliseerde groene ruimte in GGB 6A en in
een gemineraliseerde ruimte in GGB 6B en zich
afvraagt of het dan nog wel gaat om groene
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Qu’il stigmatise la prise en compte de I'esplanade
comme espace vert qui permettra au promoteur
de ne pas réaliser la coulée verte prévue dans le
schéma directeur jusqu'a I'avenue du Port mais lui
permettra également de réduire la taille du
véritable espace vert situé en ZIR 6A ;

Qu’il demande, des lors, que lI'affectation en
espace vert respecte strictement les surfaces
définies par le schéma directeur et que les parties
minéralisées ne soient pas considérées comme
espace vert ;

Qu’un autre réclamant se joint a lui pour préciser
sa demande en la formulant comme suit: «La
superficie dévolue aux espaces verts, d’un seul
tenant, ne sera pas inférieure a sept hectares (en
ce, non compris les espaces verts associés a la
voirie) ; cet espace vert, accessible au public, ne
comprendra pas d’espace minéralisé. »
Considérant que I'IBGE appuie, pour la ZIR 6 (Tour
et Taxis), le projet de création d'un large espace
vert accessible au public dans la zone mais déplore
également l'absence de limitation aux possibilités
de minéralisation de I'espace ‘vert’ envisagé ;

Considérant que I'IBGE appuie les
recommandations formulées a ce propos dans le
RIE et insiste pour qu'un maximum d'espaces de
pleine terre soient projetés afin de permettre a
ces espaces de jouer un roOle écologique
notamment de liaison entre le canal et les zones
plus humides de la ZIR 6A, en complément de leur

role social ;

Qu’il demande des lors, ainsi qu'un autre
réclamant, au Gouvernement de fixer un seuil
maximum pour les possibilités de minéralisation
des espaces verts (limité aux besoins en espaces
de circulation) ;

Qu’il demande également que la connexion entre
I'espace vert a aménager et la zone du canal,
d'une part, ainsi que les talus de la voie ferrée en
direction de Bockstael, d'autre part, soit garantie ;
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ruimte;

Dat hij bezwaar aantekent tegen het feit dat de
esplanade wordt beschouwd als groene ruimte,
wat de promotor in staat stelt om de groene
connectie niet te realiseren die er volgens het
richtschema moet komen tot aan de Havenlaan,
en hem eveneens in staat stelt de omvang van de
echte groene ruimte in het GGB 6Ate
verminderen;

Dat hij daarom vraagt dat de bestemming als
groene ruimte strikt zou beantwoorden aan de
door het richtschema voorgeschreven
oppervlaktes en dat de gemineraliseerde delen
niet in aanmerking zouden worden genomen als
groene ruimte;

Dat een andere reclamant zich achter dit verzoek
schaart en dit preciseert als volgt: “De oppervlakte
bestemd voor openbare groene ruimten mag niet
kleiner zijn dan zeven hectare (de bij de wegen
horende groene ruimten niet inbegrepen); die
voor het publiek toegankelijke groene ruimte zal
niet de gemineraliseerde oppervlaktes omvatten.”
Overwegende dat het BIM voor GGB 6 (Thurn &
Taxis) het plan steunt om in het gebied een grote
groene ruimte te voorzien die toegankelijk is voor
het publiek, maar eveneens betreurt dat er geen
beperkingen zijn voorzien inzake de mineralisering
van die "groene" ruimte;

Overwegende dat het BIM zich schaart achter de
aanbevelingen die in dit verband werden gedaan
in het MER en met aandrang vraagt dat een
maximum aan ruimten in volle grond zou worden
gepland opdat deze ruimten een ecologische rol
zouden kunnen vervullen, met name als
verbinding tussen het kanaal en de vochtigere
gebieden van het GGB 6A, bovenop hun sociale
rol;

Dat het BIM, net als een andere reclamant,
daarom de regering verzoekt om een
maximumdrempel te bepalen inzake de
mineralisering van de groene ruimten (beperkt tot
de behoeften aan verkeersruimte);

Dat het BIM eveneens vraagt dat de verbinding
zou worden gegarandeerd tussen de aan te leggen
groene ruimte en de kanaalzone, enerzijds, en de
taluds langs de spoorweg richting Bockstael,
anderzijds;
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La Commission insiste sur le respect et la mise en
ceuvre du schéma directeur.

Elle demande I'adaptation de la prescription du
projet de PRAS de maniere a rencontrer les
recommandations du schéma directeur a ce sujet.

Préservation du patrimoine architectural

Considérant qu’un réclamant considére que, vu
I'importance du patrimoine architectural et
historique présent dans la ZIR 6 et I'objectif de ré-
urbanisation profonde que sous-tend son
programme, il est nécessaire qu'il y ait des
prescriptions contraignantes exigeant le maintien
des éléments patrimoniaux de cette zone ;

Qu’il estime indispensable d’inscrire dans le
programme de la ZIR 6 l'obligation de réaliser,
préalablement a toute possibilité de modification
du bati ou de création d'un PPAS, une étude
globale qui assure la bonne connaissance du
patrimoine présent et I'obligation de préserver ce
patrimoine ainsi identifié ;

Que la CRMS constate, quant a elle, que la mise en
zone de parc de quatre parcelles jouxtant le
chemin de fer contribue au maillage vert en
assurant une meilleure connexion avec les
nouveaux espaces verts du site de T&T ;

Que cette opération devrait comprendre la remise
en valeur du monumental pont du Jubilé (ouvrage
d’art classé) qui constitue un élément structurant
du paysage et de la scénographie urbaine de cette
partie de Bruxelles, notamment depuis le site de
T&T;

La Commission reléve que les recommandations
concernant la préservation du patrimoine
architectural, sur base du relevé détaillé dans le
RIE, doivent étre intégrées dans le PPAS.

Mobilité

Considérant qu’un réclamant observe que, depuis
le temps qu'on parle du projet de la passerelle
Picard, il est devenu une sorte de ‘monstre du
Loch Ness’ en matiére de projet de mobilité et que
celui de la piste cyclable le long de l'avenue du
Port semble en train de le devenir aussi ;

Qu’en conséquence le site de Tour & Taxis reste
encore peu accessible aux modes doux de
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De Commissie benadrukt het belang van de
naleving en uitvoering van het richtschema.

Ze vraagt de aanpassing van het voorschrift van
het ontwerp van GBP met de bedoeling tegemoet
te komen aan de aanbevelingen van het
richtschema in dat verband.

Behoud van het architecturaal erfgoed

Overwegende dat een reclamant, gelet op het
belang van het architecturaal en historisch
erfgoed in GGB 6 en de beoogde grondige
relrbanisatie die ten grondslag ligt aan dit
programma, het nodig acht dat er dwingende
voorschriften komen voor het behoud van de
erfgoedelementen in dit gebied;

Dat hij het onontbeerlijk vindt om in het
programma van GGB 6 de verplichting te voorzien
om, voorafgaand aan elke mogelijke wijziging van
de bebouwing of de uitwerking van een BBP, een
globale studie uit te voeren die borg staat voor
een degelijke kennis van het aanwezige erfgoed,
evenals de verplichting om borg te staan voor het
behoud van het aldus geidentificeerde erfgoed,;
Dat de KCML van haar kant vaststelt dat de
bestemming als parkgebied van vier percelen
langs de spoorweg bijdraagt tot het groene
netwerk en zorgt voor een betere verbinding met
de nieuwe groene ruimten van de site T&T;

Dat bij die operatie werk gemaakt zou moeten
worden van de opwaardering van de
monumentale Jubelfeestbrug (beschermd
kunstwerk) die een structurerend element vormt
in het landschap en de stedelijke scenografie van
dit deel van Brussel, met name vanaf de site T&T;

De Commissie wijst erop dat de aanbevelingen
met betrekking tot het behoud van het
architecturaal erfgoed, op basis van de
gedetailleerde lijst in het MER, geintegreerd
moeten worden in het BBP.

Mobiliteit

Overwegende dat een reclamant opmerkt dat,
sinds er gepraat wordt over het project van de
Picard-loopbrug, dat project is uitgegroeid tot een
soort ‘monster van Loch Ness’ inzake
mobiliteitsplanning, en dat het fietspad langs de
Havenlaan dezelfde toer op lijkt te gaan;

Dat de site van Thurn & Taxis bijgevolg nog steeds
weinig toegankelijk is voor het zachte verkeer,
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transport, vu la faible offre de transports en
commun a proximité immédiate ;

Que, d'autre part, le potentiel du canal comme
infrastructure pour le déplacement des personnes
n'est pas pris en compte alors que son utilité pour
le transport de marchandises (a faible impact
énergétique, par bateau) semble mis en danger
par certains projets résidentiels le long du canal,
vu l'incompatibilité entre les deux fonctions (bruit
nocturne) et surtout s'il s'agit de logement de
standing !;

Considérant que plusieurs réclamants, dont la
CRM, font remarquer que la ligne de tram sera
aménagée sur le site de la ZIR 6B, reliant la station
Bockstael (via le boulevard Bockstael) a la place
Rogier;

Considérant qu’un réclamant suggere de
maintenir I'affectation ‘chemin de fer’ le long de la
ligne 28 depuis l'avenue Belgica vers la place
Bockstael, car elle autorise tant la création ou la
modification de voies piétonnes ou cyclistes (apres
avoir été soumise aux mesures particulieres de
publicité) qu'une affectation aux activités de loisirs
maraichers ou horticoles (lorsque la qualité des
sols et la topographie des lieux le permettent) et a
la préservation de la flore et de la faune ;

Considérant que le méme réclamant remarque
qu'une zone bordant la ligne de train 28
traversant le ZIR 6B est inscrite en zone d'espaces
verts et que cette ligne (3 deux voies) présente
actuellement un trafic relativement faible ;

Que le schéma du RER ne prévoit pas sa
revalorisation (seule est prévue une amélioration
des acces nord et sud de la ligne 28 mais que, dans
un contexte de demande croissante (a plus long
terme) en transports ferroviaires, de saturation
importante des autres lignes ferroviaires et/ou de
développements, une utilisation plus importante
de cette ligne pourrait étre envisagée ;

Que le Gouvernement doit donc porter attention
sur |'option (éventuelle) a long terme d’une mise a
quatre voies de la ligne 28 et sur l'emprise
ferroviaire a réserver pour éviter alors
d'importants surco(ts éventuels ;

La Commission rappelle que le terrain en question,
situé le long de la ligne 28,  passe d’une
affectation en zone mixte (définie par le PRAS
2001) a une zone de parcs (définie par le projet de
PRAS) et que le projet de voie piétonne-cycliste, a
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gezien het zwakke aanbod inzake openbaar
vervoer in de onmiddellijke nabijheid;

Dat, anderzijds, het potentieel van het kanaal als
infrastructuur voor de verplaatsing van personen
niet in aanmerking wordt genomen, terwijl het nut
ervan voor het goederenvervoer (met Ilage
energie-impact, per schip) in het gedrang lijkt te
komen door bepaalde woonprojecten langs het
kanaal, gezien de onverenigbaarheid tussen
beide functies (nachtlawaai), te meer omdat het
zou gaan om standingwoningen !;

Overwegende dat verscheidene reclamanten,
waaronder de GMC, erop wijzen dat de tramlijn
zal worden aangelegd op de site van GGB 6B, ter
verbinding van het station Bockstael (via de
Bockstaellaan) en het Rogierplein;

Overwegende dat een reclamant voorstelt om de
bestemming als 'spoorweg’ te behouden langs lijn
28 vanaf de Belgicalaan tot aan het Bockstaelplein,
omdat die bestemming zowel de aanleg of
wijziging van voet- of fietspaden mogelijk maakt
(na onderwerping aan de speciale regelen van
openbaarmaking) als een bestemming voor
recreatieve moestuin- en tuinbouwactiviteiten
(wanneer de plaatselijke bodemkwaliteit en
topografie dit mogelijk maken) evenals het
behoud van de flora en fauna;

Overwegende dat dezelfde reclamant opmerkt dat
een gebied langs spoorlijn 28 die het GGB 6B
doorkruist, is opgenomen als groengebied en dat
er op die lijn (met twee sporen) momenteel
relatief weinig verkeer is;

Dat het schema van het GEN niet voorziet in de
opwaardering (er is enkel een verbetering
voorzien van de noordelike en zuidelijke
toegangen tot lijn 28), maar dat in de ruimere
context van de groeiende vraag aan
spoorwegvervoer (op langere termijn), van de
aanzienlijke verzadiging van de andere spoorlijnen
en/of ontwikkelingen, een intensiever gebruik van
deze lijn overwogen zou kunnen worden;

Dat de regering dus de nodige aandacht dient te
schenken aan de (eventuele) langetermijnoptie
om lijn 28 uit te breiden tot vier sporen en aan de
ruimte die daarvoor voorzien moet worden, dit
om in dat geval eventuele grote meerkosten te
vermijden;

De Commissie herinnert aan de
bestemmingswijziging van het terrein in kwestie,
gelegen is langs spoorlijn 28, van gemengd gebied
(zoals gedefinieerd in het GBP 2001) naar
parkgebied (volgens het ontwerp van GBP) en dat
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cet endroit, a fait I'objet d’un permis d’urbanisme.
Par ailleurs, la Commission recommande au
Gouvernement de ne pas modifier en zone de
parcs le quai longeant le bassin Béco et demande
de conserver en ce lieu une destination d’utilité
publique utilisant le canal comme voie de
transport.

f ZIR 6B

Présence du logement (social)

Considérant qu’un réclamant constate que le
projet de PRAS permet l'introduction de logement
dans la ZIR 6B, a front du canal, alors que les
promoteurs avaient refusé lors de |'élaboration du
PRAS 2001 d’y construire du logement — ce qui
montre bien que les plans d'opportunité, établis
en fonction des desiderata des promoteurs, ne
correspondent pas a l'intérét de la ville ;

Qu’un autre réclamant ajoute, que pour le méme
endroit, le RIE appelle de maniére incantatoire a la
mixité sociale (comme pour d'autres zones) en
considérant que « la zone est attractive et
susceptible d'attirer des hauts revenus » ;

Alors que le RIE n'évalue en rien les conséquences
socio-économigues de cette recommandation, par
ailleurs, contradictoire avec le fait qu'on ne puisse
imposer de type de logement dans le PRAS ;

Que ce réclamant demande que l'ouverture de
cette zone au logement se fasse au bénéfice
exclusif du logement social ;

La Commission estime que le logement social ou
assimilé doit également pouvoir y étre développé.
Deux de ses membres estiment que la réclamation
portant sur le type de logement (social en
I'occurrence) ne rentre pas dans le cadre d’un
PRAS tel qu’actuellement défini par le CoBAT.

Priorité des affectations

Considérant qu’un réclamant, auquel se joint une
partie du CESRBC, demande que le programme de
la ZIR 6B soit réécrit comme suit : « Cette zone est
affectée aux équipements d'intérét collectif ou de
service public, aux activités productives et aux
bureaux. Elle peut aussi étre affectée aux
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voor het project voor een fiets- en voetpad op deze
plaats een stedenbouwkundige vergunning is
aangevraagd.

Bovendien beveelt de Commissie de Regering aan
om de kaai langs het Becodok niet te
herbestemmen tot parkgebied; ze vraagt om de
kaai als gebied van openbaar nut te behouden om
het kanaal als vervoersas te gebruiken-

f GGB 68

Aanwezigheid van (sociale) huisvesting

Overwegende dat een reclamant vaststelt dat het
ontwerp van GBP de introductie van woningen
toelaat in GGB 6B, langs het kanaal, terwijl de
promotoren bij de uitwerking van het GBP 2001
hadden geweigerd om daar woningen te bouwen
— wat aantoont dat de opportuniteitsplannen,
uitgewerkt volgens de desiderata van de
promotoren, niet stroken met de belangen van de
stad;

Dat een andere reclamant eraan toevoegt dat,
voor diezelfde plaats, het MER op een
bezwerende manier oproept tot sociale
gemengdheid (net als voor andere gebieden),
vanuit het idee dat "het gebied aantrekkelijk is en
hoge inkomens zou kunnen aantrekken";

Terwijl het MER op geen enkele manier rekening
houdt met de sociaaleconomische gevolgen van
die aanbeveling, die overigens ook in strijd is met
het feit dat men in het GBP geen woningtype kan
opleggen;

Dat deze reclamant vraagt om dat gebied
uitsluitend open te stellen voor sociale woningen;

De Commissie is van mening dat ook de sociale of
gelijkgestelde huisvesting er ontwikkeld moet
kunnen worden. Twee leden van de Commissie zijn
van mening dat het bezwaarschrift met betrekking
tot het woningtype (sociale woningen in dit geval)
niet kadert in een GBP volgens de definitie van het
BWRO.

Prioriteit van de bestemmingen

Overwegende dat een reclamant, daarin
bijgetreden door een deel van de ESRBHG, vraagt
dat het programma van het GGB 6B zou worden
herschreven als volgt : "Dit gebied is bestemd voor
voorzieningen van collectief belang of van
openbare diensten, voor productieactiviteiten en
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logements et aux commerces constituant le
complément usuel et accessoire de la fonction
d'habitat. » ;

Considérant qu’un réclamant insiste sur le nouvel
6°™ alinéa du programme de la ZIR 6(B) par lequel
cette zone « peut aussi étre affectée aux
logements »

Pour que cet ajout signifie que le logement soit
une affectation secondaire du programme de la
ZIR 6B, les équipements d'intérét collectif ou de
service public, les commerces, les activités
productives et les bureaux étant a considérer
comme des affectations principales ;

Que si le logement est admis au titre d'affectation
principale dans le programme de la ZIR 6A, il
s'indique qu'il soit considéré comme une
affectation secondaire dans la ZIR 6B (la ZIR 6A est
plus adaptée a recevoir du logement étant donné
le grand parc a vocation régionale qui la traversera
alors que la ZIR 6B, plus petite, plus proche de
I'avenue du Port et de I'entrée du site, se préte
majoritairement a I'accueil de batiments destinés
aux activités économiques) ;

La Commission, jugeant qu’il y a suffisamment de
bureaux en Région bruxelloise, approuve
I'intention de placer le logement en affectation
principale dans les prescriptions de la ZIR 6B ainsi
que le commerce (pour autant que ce dernier soit
usuel et accessoire a I’habitat). Elle juge infondée
la crainte évoquée par un des réclamants (ZIR 6B
moins adaptée au logement). Un membre ne
partage pas cet avis.

g. ZIR 7 (Van Volxem)

Logement et priorité des affectations

Considérant qu’un réclamant constate que le PRAS
2001 n’autorise pas, dans la ZIR 7, le logement ;
Alors qu’une étude évalue le potentiel
constructible entre 18.000 et 25.000 m? et qu’une
gare RER Wielemans-Ceupens est a I'étude, le
projet de PRAS inscrit au programme de la ZIR 7 le
logement, le commerce et I'équipement (projet
d'école) comme activité principales, le bureau et
les activités productives y devenant des activités
secondaires ;

Que la perte de potentiel pour les activités
productives est manifeste non seulement en
terme de terrains disponibles mais également en
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voor kantoren. Het kan ook bestemd worden voor
huisvesting en voor handelszaken die de
gebruikelijke aanvulling van en het toebehoren bij
de woonfunctie zijn.”;

Overwegende dat een reclamant hamert op de
nieuwe 6° alinea van het programma van het GGB
6(B), volgens dewelke het gebied "ook bestemd
kan worden voor huisvesting";

Dat hij erop wijst dat die toevoeging betekent dat
de huisvesting een secundaire bestemming is van
het programma van GGB 6B, terwijl de
voorzieningen van collectief belang of van
openbare diensten, de handelszaken, de
productieactiviteiten en de kantoren beschouwd
moeten worden als hoofdbestemmingen;

Dat daar waar de huisvesting wordt toegestaan als
hoofdbestemming in het programma van GGB 6A,
deze beschouwd moet worden als secundaire
bestemming in GGB 6B (GGB 6A is immers beter
geschikt voor woningen, gezien het grote
gewestelijke park dat er zal komen, terwijl GGB
6B, dat kleiner is en dichter bij de Havenlaan en de
ingang van de site is gelegen, zich in hoofdzaak
leent tot gebouwen voor economische
activiteiten);

De Commissie is van oordeel dat er voldoende
kantoren zijn in het Brussels Gewest en is het eens
met huisvesting als hoofdbestemming in de
voorschriften van het GGB 6B, samen met de
handel (voor zover die de gebruikelijke aanvulling
is van en behoort bij de woonfunctie). Ze meent
dat de vrees van één van de reclamanten (GGB 6B
minder geschikt voor huisvesting) ongegrond is.
Eén lid is het daar niet mee eens.

g. GGB 7 (Van Volxem)

Huisvesting en prioriteit van de bestemmingen

Overwegende dat een reclamant vaststelt dat het
GBP 2001 in GGB 7 geen huisvesting toestaat;
Terwijl een studie het bouwpotentieel raamt
tussen 18.000 en 25.000 m? en een GEN-station
Wielemans-Ceupens ter studie ligt, voorziet het
ontwerp van GBP in het programma van het GGB
7 huisvesting, handel en voorzieningen
(schoolproject) als hoofdactiviteiten, daar waar
kantoren en productieactiviteiten er secundaire
activiteiten worden;

Dat het verlies aan potentieel voor de
productieactiviteiten hier manifest is, niet alleen
qua beschikbare gronden maar ook qua



Avis de la CRD — Projet de modification partielle du PRAS - 29/10/2012
Remarques non localisées - ZIR

Advies van de GOC — Ontwerp ter gedeeltelijke wijziging van het GBP —29/10/2012
Niet-plaatsgebonden bezwaren - GGB

terme de connectivité au rail ;

Que, pour les mémes raisons qu’a la Gare de
I’Ouest, le réclamant s'oppose a la modification du
programme de la ZIR 7 qui préne une affectation
majoritaire au logement, hypothéquant les atouts
d'un pole multimodal parfaitement adapté au
développement d'activités économiques
susceptibles de fournir de I'emploi aux riverains —
et ce d'autant plus que le RIE y constate un

environnement bruyant (chemin de fer +
industries urbaines) ;
Considérant qu’un réclamant constate que

I'inversion du programme de la ZIR 7, faisant
passer les activités productives en affectations
secondaires alors qu'elles étaient ['affectation
principale dans le PRAS 2001, semble contraire a
la destination historique de ce quartier ;

Que, de plus, les nombreux projets de
reconversion en logements dans cette zone
semblent montrer la force de celui-ci sur les
activités économiques, qui sont a protéger, sous
peine de disparaitre ;

Que l'ouverture au logement a son sens, en regard
des projets de bureaux qui y étaient prévus et ne
verront vraisemblablement jamais le jour, mais
pas au détriment des activités productives ;

Que le réclamant, auquel se joignent de nombreux
autres dont une partie du CESRBC, proposent
donc d'y prévoir un pourcentage minimum
d'activités économiques afin de veiller a Ia
continuité de celles-ci;

Alors que I’AATL demande, toujours pour assurer
un minimum de mixité, qu’un pourcentage
maximal de logement soit défini afin de s’assurer
que ce ne soit la seule fonction présente sur le
site ;

Considérant que la Commune de Forest se réjouit
que la ZIR n°7 puisse accueillir du logement ;

Considérant qu’un réclamant propose de réécrire
le programme de la ZIR 7 comme suit: « Cette
zone est affectée aux logements, aux activités
productives et aux commerces constituant le
complément usuel et complémentaire des deux
fonctions précitées et aux équipements d'intérét
collectif ou de service public. Elle peut aussi étre
affectée aux bureaux. » ;
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verbindingen met het spoor;

Dat, om dezelfde redenen als bij het Weststation,
de reclamant gekant is tegen de wijziging van het
programma van het GGB 7 die ervoor pleit om het
gebied grotendeels te bestemmen voor
huisvesting, wat de troeven ondermijnt van een
multimodale pool die perfect is afgestemd op de
ontwikkeling van economische activiteiten die
werkgelegenheid zouden kunnen verschaffen voor
de buurtbewoners — te meer omdat het MER
vaststelt dat het er een lawaaierige omgeving is
(spoorweg + stedelijke industrie);

Overwegende dat een reclamant vaststelt dat de
omkering van het programma van het GGB 7,
waarbij de productieactiviteiten een secundaire
bestemming worden terwijl ze in het GBP 2001 de
hoofdbestemming vormden, in strijd lijkt met de
historische bestemming van de wijk;

Dat bovendien de talrijke projecten voor
reconversie in woningen in dit gebied wijzen op
het overwicht van die functie ten opzichte van de
economische activiteiten, die derhalve beschermd
moeten worden omdat ze anders dreigen te
verdwijnen;

Dat de openstelling voor huisvesting wel enig nut
heeft in het licht van de kantoorprojecten die er
voorzien waren en wellicht nooit het daglicht
zullen zien, maar dat dit niet mag gebeuren ten
koste van de productieactiviteiten;

Dat de reclamant, die daarin wordt bijgetreden
door heel wat anderen, waaronder een deel van
de ESRBHG, voorstelt om er een
minimumpercentage aan economische activiteiten
te voorzien om de continuiteit daarvan te
waarborgen;

Terwijl het BROH, nog steeds met de bedoeling
om een minimum aan gemengdheid te
garanderen, vraagt om een maximumpercentage
woningen te bepalen om ervoor te zorgen dat dit
niet de enige functie in het gebied zou zijn;
Overwegende dat de Gemeente Vorst blij is met
het vooruitzicht dat GGB nr. 7 opengesteld wordt
voor woningen;

Overwegende dat een reclamant voorstelt om het
programma van het GGB 7 als volgtte
herschrijven "Dit gebied is bestemd voor
woningen, productieactiviteiten en handelszaken
die de gebruikelijke aanvulling zijn van en het
toebehoren bij de twee hoger vermelde functies,
evenals voor voorzieningen van collectief belang
of van openbare diensten. Het kan ook bestemd
worden voor kantoren.”;
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Alors qu’une partie du CESRBC demande plutét de
la réécrir