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BERNARD DEPREZ
Ingénieur civil architecte MA
bernard.deprez@ulb.ac.be

Les bâtiments exemplaires à 
Bruxelles
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Le contexte est à la fois global 
• fin du pétrole bon marché
• limites planétaires, CO2, 4e rapport du GIEC, etc.

et local… 
• le bâti = 72% des émissions de CO2 à Bruxelles 

la construction durable pour sortir de 
la construction non durable
• consommation énergie, émissions CO2, 40% déchets, 

dualisation et précarité énergétique, etc.
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[022] Atelier Mommaerts

Rue Comte de Flandre 45-
51, 1080 Molenbeek-Saint-

Jean 

CERAU Architects Partners 

3E
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[100] Bruyn Ouest

Avenue Bruyn, 1120 
Neder-Over-Heembeek

Pierre Blondel Architectes

MK Engineering
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La RBC offre 100 €/m² 
• soutien technique
• moyennant le respect de 4 critères

Le subside théorique de 100€/m² n’est 

réellement vérifié qu’en logement individuel, 

même s’il est parfois perçu comme insuffisant 

pour les très petits programmes. 

Le subside effectif moyen est de 73 €/m² en 

logement collectif, de 69 €/m² en équipements 

et de 51 €/m² en bureaux. 

C’est là qu’on peut voir que certains très 

grands projets, comme les 20.000 m² de 

Belliard [142], recherchent plutôt l’effet 

«label» de Batex que les subsides (qui 

n’interviennent ici que pour 1,2% du prix de 

construction, soit 15 €/m²).
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[177] Black Pearl 

Rue Montoyer, 15, 1000 

Bruxelles

Art & Build Architect 

VK Engineering
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[050] nESt

Rue de la Poterie 19, 1070 

Anderlecht 

Nele Stragier (MET architectuur) 

Factor 4
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L’appel à bâtiments exemplaires est 
un appel, pas un « grand projet » 
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[033] Diamant

Avenue du Diamant 71, 

1030 Schaerbeek 

Marc Opdebeeck Modelmo

Ally & Be
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[096] Neerstalle

Chaussée de Neerstalle 151-153,  

1190 Forest 

B612 associates 

Enesta Engineering, Détang
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Le projet exemplaire doit être le plus 
économe en énergie de 
fonctionnement 
• références en neuf/rénovation
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[031] Globe

Chaussée

d’Alsemberg 774-

776, 1180 Uccle

FHW architectes 

Ecorce
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[077] Hankar

Avenue Ducpétiaux 47, 

1060 Saint-Gilles 

Sophie Closson

architecte 

Enesta Engineering
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Le projet exemplaire doit présenter 
l’empreinte environnementale la plus 
faible possible 
• références IBGE, 4 critères
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[011] Ferme Nos Pilifs

Trassersweg 347-349, 1120 
Neder-Over-Heembeek

Jacques Meganck architecte 

Matriciel
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[055] Biplan

Rue du Biplan, 1130 Haren

Bxleco1, FHW architectes 

Bxleco1, Ecorce
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Le projet exemplaire doit être simple 
à construire, facile à reproduire 
• no high tech
• passif > actif
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[066] Actiris-MD2E 

Rue de la Station 17, 1190 Forest 

A2M architectes

Luwoge Consult
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[090] Libre-Examen 

Rue du Libre Examen, 1070 

Anderlecht 

Délices Architectes
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Le projet exemplaire doit présenter 
une grande qualité architecturale et 
urbanistique 
• jury interdisciplinaire > analyse technique
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[044] De Vrière

de Vrièrestraat 14, 1020 

Laeken

Van Leeuw – Van Eetvelt

[017] Wauters 

Rue Joseph Wauters 61, 1030 

Schaerbeek

Camacho-Santos Inès

architecte
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[169] Quai de l’Industrie Quai 

de l’Industrie 95-97, 1080 

Molenbeek-Saint-Jean 

B612 associates sprl 

MK engineering
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L’appel à projet exemplaire est le 
plus grand exemple d’empowerment
existant à l’échelle d’une région 
• les professionnels s’en sont saisi, ont joué le jeu, ont 

cherché les derniers kWh, testé de nouveaux 
matériaux, appris de nouvelles techniques, etc.
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Les lauréats se sont saisis de 
standards énergétiques jusque-là 
réservés aux spécialistes 
• avant, le savoir était dans les universités = 

conservatrices (écoconstruction = trop cher, trop 
difficile, etc.) 

• sur le terrain, « prise de savoir » : par ex, étanchéité à 
l’air > 95% de succès !
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Les lauréats se sont saisis de 
technologies encore peu usitées : 
• double-flux, échangeurs de chaleur, puits canadiens, 

toitures verdurisées, triple vitrage, cellulose, bois FSC, 
membranes d’étanchéité, etc.
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[062] Pépin

Rue du Pépin 31-37 

à 1000 Bruxelles

Conix Architects

MK Engineering
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[062] Pépin

Rue du Pépin 31-37 

à 1000 Bruxelles

Conix Architects

MK Engineering
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Les résultats reflètent la diversité 
du terrain : 
• petits/grands projets
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[087] Poste 

Rue de la Poste 200, 

1030 Schaerbeek | 

CMDN architecture
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[087] Poste 

Rue de la Poste 200, 

1030 Schaerbeek | 

CMDN architecture
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Les résultats reflètent la diversité 
du terrain : 
• projets résidentiels/non résidentiels

secteur public secteur privé
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[063] Brasserie 

Rue de la Brasserie 21-

23, 1050 Ixelles 

R²D² Architecture 

Détang
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[039] Cygnes-Digue 

Rue des Cygnes/Rue 

de la Digue, 1050 

Ixelles 

Lpp Ledroit Pierret 

Polet, AAO, Label 

Architecture
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Les résultats reflètent la diversité 
du terrain : 
• projets privés/publics 
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[141] Monnoyer

Quai Léon Monnoyer 3, 

1000 Bruxelles 

Architectes Associés 

Arcadis Belgium
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[034] Midi-Suède 

Rue de Suède 24-36, 1060 Saint-Gilles 

Urban Platform 

DaidalosPeutz
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Les résultats reflètent la diversité 
du terrain : 
• projets en rénovation/neuf 
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[042] Savonnerie Heymans 

Rue d’Anderlecht 131-147, 

1000 Bruxelles 

MDW architectes 

MK Engineering
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[006] Telex

Boulevard de l’Impératrice 

17-19, 1000 Bruxelles 

Crepain Binst Architecture 

VK Engineering
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Batex est aussi un mouvement 
culturel, un espace transitionnel 
d’apprentissage entre réalités 
climatiques/énergétiques et 
réalités professionnelles 
• Documents techniques, Guides, info web, 

expositions, suivi IBGE, etc.
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[060] L’Espoir 

Rue Fin 3-13, 1080 Molenbeek-

Saint-Jean 

Damien Carnoy Architecte 

MK Engineering
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Batex, c’est aussi un terrain 
d’apprentissage technique : 
• aujourd’hui les professionnels savent mieux ce 

qu’ils font…
• les projets sont plus cohérents
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Batex, c’est aussi une plateforme 
pour des aventures humaines, un 
terrain d’expérience pour l’habitat 
groupé 
• Rue Fin, Rue du Biplan, Brutopia, Harenberg
• aujourd’hui : intérêt des promoteurs
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[136] Harenberg

Harenberg 115-163, 

1130 Haren

A2M architectes

Stockman ing.
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[136] Harenberg

Harenberg 115-163, 

1130 Haren

A2M architectes

Stockman ing.
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Batex, c’est aussi un terrain 
d’expérience pour de la 
bioclimatique urbaine, de la 
densité habitée, de la complexité 
et de l’usage
• Malibran, Serpentin, Senne, etc.
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[098] Serpentin

Rue du Serpentin 34, 

1050 Ixelles 

Form-a architectes

Marcq & Roba

52Bâtiments exemplaires / CCN / 8 octobre 2013 / Bernard Deprez / ULB Architecture

[071] Crèche Rue St-François 

Rue Saint-François 34-36, 

1210 Saint-Josse-ten-Noode 

O2 architectes 

Label-A
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Batex, c’est aussi un niveau de 
qualité qui dépasse les meilleurs 
référentiels 
• aujourd’hui on visite Bruxelles : architectes de 

France, CAUE, PassReg, etc. 
• prix et awards (I. Camacho, R2D2, Carnoy, MDW, 

etc.)
• recherche d’une architecture de qualité pour un 

mode d’habitat durable
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[089] Courses 

Avenue des Courses 

12-14, 1050 Ixelles 

MDW Architecture 

Enesta Engineering
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[089] Courses 

Avenue des Courses 

12-14, 1050 Ixelles 

MDW Architecture 

Enesta Engineering
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Batex, c’est aussi un laboratoire de 
la formation des prix de la 
construction 
• surinvestissement non Batex :  be.passive 16
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Standard passif : 5 %

1. Isolation complémentaire 2,7 %

2. Étanchéité à l’air 0,6 %

3. Ventilation double-flux 1,7 %

Utilisation rationnelle de l’énergie : 3 %

1. Production de chaleur 3,0 %

2. Électricité (PV, appareils) pm

Écologie et social : 4 %

1. Matériaux écologiques 2,5 %

2. Locaux communs pm

3. Guidance, monitoring 1,5 %

Total : 12 %

des travaux

Note : ce type d’immobilier induit des coûts plus élevés

de maintenance (VMC, réglage des châssis, monitoring)

et de bonne (in)formation des occupants.

14 logements, 

URBANI

Av. Devigne, 

1030, 

Schaerbeek
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30 logements 

Centr’Habitat

La Louvière

Arch PEC

MM&Sitty

Surinvestissements dans la tour de logements à Saint-Vaast

Spécificités du site : 

démolitions, pieux, parkings, sécurité, 

etc.

5,9%

Construction durable : 

solaire thermique, solaires 

photovoltaïque, eau de pluie

5,1%

Logements adaptés aux PMR 0,9 %

Standard passif : 

complément d’isolation, étanchéité, 

fenêtres et triple vitrage, échangeur de 

chaleur, etc.

4,9 %
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Batex montre que ce qu’on croyait 
techniquement inaccessible, est 
vraiment accessible ! 

Reste à inventer une architecture…
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